HOP PONG MAU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc ldp - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O XA HOI

- Céin cik BY ludt Dén sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va ede vin ban hwéng
dén thi hanh;

- Ciin cik Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/ 11/2023 va cde vin ban hudng déan
thi hanh;

- Céin cik Ludt Kinh doanh bdt déng sdn s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va cdc
vin ban hudng dan thi hanh;

- Ciéin cir Ludt Béo vé quyén loi nguoi tiéu dimg s6 19/2023/QH15 ngay 20/06/2023
va cde vén ban hwdng dan thi hanh;

- Céin cit Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chil (.

tiét mot sé | didu clia Ludt Nha ¢;

r:,_._: C-'i ‘
A ™

- Ciin cik Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ciia Chinh phit quy dinh \ m, ,

chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha & vé 2 phat trién va qudn Iy nha & xé héi;

- Céin cit Nghi dinh 96/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phii hiéng ddn
Ludt Kinh doanh bét dong sén;

- Céin cik Nghi dinh s6 55/2024/NP-CP ngay 16/05/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dung,

- Cdn cit Théng tw 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 huéng dén Ludt Nha & do Bo
trucng Bé Xdy dung ban hanh;

- Cdin cit Quyét dinh s6 07/2024/QP-TTg ngay 20/06/2024 cia Thi tudng Chinh phii vé
viéc ban hanh danh muc san phém, hang héa, dich vu phdi deing kyp hop déng theo méu, diéu

kién giao dich chung;

- Cin cit Quyét dinh 56 ... ngay ... thang ... nam ...... cia ... ...... vé viéc chdp thudn
chii triwong dau tw Dy dn ... ... 2

- Cdin cir Quyét dinh 56 ... ngay ... thang ... ndm ...... cua ... ... ... vé viéc chdp thudn
dau tue dwadn ....J>

- Céin cit Quyét dinh 6 ...... ngay ... thang ... ndm .. .. cua ... ... ... Vé viéc phé duyét

! Hop ddng mua ban can h hinh thanh trong twong lai va chi dwgc ban khi dd ¢6 bxen ban nghiém
thu hoan thanh phén moéng ciia toa nha do.

286 Quyét dinh s& duoc bd sung khi co quan Nha nuéc cé thim quyén ban hanh.

386 Quyét dinh s& duge b sung khi co quan Nha nude ¢ thdm quyén ban hanh.
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HQP PONG MAU

quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy dn ......:*
- Céin cit Gidy phép xdy dung so ... ... ngay ... thang ... nam ... ... cia ......... vé viéc
-5

- Cén cit Hop dong bdo linh 56 ... ... -..gita Ngan hang ..................... va Céng ty
TNHH An Phit Cén Tho vé viée béo ldnh nghia vu tai chinh ciia chii dau tw déi véi khach
hang khi chit ddu tw khéng ban giao nha & theo diing tién do da cam két véi khdch hang?;

- Can cik Vin ban cia S6 xdy dung vé viéc di diéu kién ban Can ho hinh thanh trong
tuong lai’;

- Céin it don d@é nghi mua nha 6 xd héi cia ong (ba) ... .......
ngay ... TGS wvon nam ...

Hop ddng mua ban Cin ho dugc lap ngay............ thang ......... o) N

Hai bén chiing t6i gdm:

BEN BAN NHA O XA HOI (sau ddy goi tit 12 Bén Bén):
- Tén t6 chitc: CONG TY TNHH AN PHU CAN THO

= Noudi dai diln: .....coviimmminencrencononvons ,Chiuc vl o,

- Cin cu6c cong dan s .......... cAp ngay: ....loido .. ,tal ...

(Trucng hop la nguoi dai dién theo 4y quyén thi ghi theo Gidy 1y quyén (vin ban
1y quyén) so......... ngay .../.../ .. .....(néu cé))

=5 1 g B R ——

-Diénthoai: .....ocooviiiiiiii 2 PR

- S6 tai Khodn: ......ccccevvrrnn., LT W T R ——————————— TR 5

- M3 sb thué: 1801624611
BEN MUA NHA O XA HOI (sau déy goi tit 1a Bén Mua)®:
~ONE (DA): oo
+ Cén cudc cong dan sé.....................cép ngay ....... P - 7. [F——
+ Diéng ky thuong tri (hodc dang ky tam trd) taiz .o...oevvvvnereeieeeieinn
T DIa i LI 18 oo 0umien i in65u50 56 wnammmammmm sommise sxswcsms st 58 54586 He HmEBATS A &

Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hop ddng mua ban Can ho Nha & x3 hoi véi cc

436 Quyét dinh s& duoc bd sung khi co quan Nha nude cb thim quyén ban hanh.

586 Gidy phép s& dugc bd sung khi co quan Nha nuée ¢6 thim quyén ban hanh.

686 hop dong va Ngan hing s& duge bd sung thong tin khi ky hop dong véi Bén Mua.

7S6 Vian ban s& duoc bd sung khi S& xéy dung tinh/thanh pho tryc thudc Trung wong ban hanh.
8 Thong tin s& duge bd sung khi ky hop ddng véi Bén Mua,

? Trudmg hop 14 td chire s& dién theo thong tin ctia td chite.
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HQP PONG MAU

ndi dung sau ddy:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha & mua bin

1. Loai nha &: Can ho chung cu.

2. Piachinha é: .........0.
3. Dién tich Cian ho:
- Dién tich st dung Can h{ (dién tich thong thiy):............ m?

Hai bén nhét trf ring, di¢n tich ghi tai Khoan 3 Diéu niy va tai Phu luc 01 chi 13 tam
tinh va c6 thé ting lén hoic giam di theo thyuc t& do dac tai thoi diém ban giao nha & (t6i da
khong qua 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn sb tién mua nha & cho Bén Bén theo
dién tich thuc té khi ban giao nha &; trong trudng hop dién tich thuc té chénh 1éch cao hon
hoic thép hon dén 1,2% (Mot phdy hai phin trim) so véi dién tich ghi trong hop ddng nay
thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gi4 ban nha &. Néu dién tich thuc t& chénh 16ch vuot
qué 1,2% (Mot phdy hai phén trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban nha
& s& duge diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao nha &.

4. Cac thong tin vé phin s& hitu chung, str dung chung; thoi han st dung nha chung
cu theo hd so thiét ké; dién tich st dung thudc quyén sé hitu riéng; dién tich san cdn ho;
muc dich sir dung ctia phin 86 hitu chung, sir dung chung trong nha chung cu theo ding
muc dich thiét k& da dugc phé duy€t; gia dich vu quan 1§ van hanh nha chung cur trong
tredng hop chua t6 chire Hbi nghi nha chung cu 14n ddu: Theo phu luc sb 03 di kém hop
ddng nay.

5. Cc trang thiét bi chii yéu gén 1ién v6i nha 6: Theo phu luc sé 04, 05 di kém hop
dong ndy.

6. Pic diém vé dit xdy dung:

- Téng dién tich st dung dét: ....m?, trong d6:
+ Str dung riéng: ................ m2;
- Ngudn gbc st dung dit (duoc giao, dugc cong nhén hodc thué):

1. GIabannhd G 1a:......oovvieiiiiiiiiiieee e ddng
(BANG CHIE: ..o ).

Gid ban Can ho dwgc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? six dung Cén ho (x) véi

tong dién tich st duyng Cin hd mua ban, cu thé 1. m? st dung

"Théng tin vé dja chi nha & s& duge bd sung cy thé khi 2 bén giao két hop déng.
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HOP PONG MAU

(0.9 O dong/Im? st dUNg S, ddng.  (Bing

Gia ban Cin hd quy dinh tai diém nay da bao gdm gi4 tri quyén sir dung dét, thué
gia tri gia tdng, trong do:

- Gi& ban (d4 bao gdm gi4 tri quyén sir dung d4t) 14z, dong. (Bang
= AR ——— SR )
- Thué gi4 tri gia 7111 iR ddng. (BANE Chil.....voeeveeeeeeeeeeeeeerererrenn, );

khoan thué nay khéng tinh trén tién st dung d4t ndp cho Nha nude theo quy dinh cia Phap
luat;

Gié ban néu trén khong bao gdm céc khoan sau:

- Cac khodn 1€ phi trudce ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia Phap luét lién quan
dén viée thuc hién cc tha tuc xin cdp Gidy chiing nhan cho Bén Mua. Céc khoan 1€ phi va
chi phi nady do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

- Chi phi két ndi, 1ip dit c4c thiét bi va sir dung céc dich vu cho Can ho gdm: dich
vu cung cép gas, dich vu vién théng, truyén hinh va céc dich vu khic ma Bén Mua sit dung
cho riéng Cin hd. Céc chi phi ndy Bén Mua thanh toén truc tiép cho don vi cung tng dich
vu,

- Phi quén 1y vén hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir ngdy ban giao Ciin hd cho
Bén Mua theo thoa thudn tai Diéu 7 ciia Hop ddng nay, Bén Mua cé trdch nhiém thanh
todn Phi quan Iy van hanh Nha chung cu theo quy dinh tai hop ddng nay;

- Céc chi phi kh4c nhu: chi phi trdng gift xe;

- Kinh phi bao tri 2% gi4 ban cin ho trudc thué.

Hai bén thong nhit ké tir ngdy ban giao cin hd va trong sudt thoi han s& hitu, st
dung cin hd dd mua thi Bén Mua phéi thuc hién c4c nghia vu tai chinh cho Nha nude dbi
v6inha & va dat & theo quy dinh phap lut; thanh toén phi quan ly, vén hanh nha chung cu
hang thang va céc loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi dét, dién,
nuéc, dién thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cip dich vu theo quy dinh cta phap luit

hodc thda thuédn ctia cac bén.

2. Kinh phi béo tri 2% gi4 ban Cin ho trude thué la:...........................ddng.

CBNIRE DIET 50055550 55 i o e s i A O i )
3. TONg id tri BoP AONE:.....covviviiee e dong
(BARG CREE: v et )]

4. Phuong thirc thanh toan:
a) Gia ban cin hd (khong bao gdm kinh phi bao tri phin s& hitu chung 2%) thanh
toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc chuyén Khoan qua ngan hang.
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HQP PONG MAU

- Bang chuyén khoan:
Tén tai khoan:

S0 tai khoan:

........................................................................
.................................................................................
...................................................................................

......................................................................................

b) Kinh phi bao tri:

Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toan Kinh phi béo tri vao tai khoan cé thong tin nhu
sau'’;

- Tén tai khoan J——

- Chu tai khoan S

- S6 tai khoan e

~-Kyhangtritién :..............

- Tai ngdn hang2  :..............

- Swiftcode S T—

Trong thoi han 05 ngdy 1am viée, ké tir ngdy mé tai khoan, Bén Ban phadi cé vin ban
thong béo cho S& Xay dung noi c6 Du 4n biét vé tén tai khoan, sb tai khoan di md, tén tb
chire tin dyung noi mé tai khoan va ky han giri tién.

5. Thoi han thuc hién thanh to4n;

a) Thanh toan mot 14n vio ngdy ... thang ... ndm ... (hodc trong thoi han ... ngay, ké
tir sau ngay ky két hop ddng nay).

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thirc trd chdm, tra dan thi thuc hién thanh
todn vao céc dot dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc 2 hop df‘)ng nay.

Thoi han thanh to4n va s6 tién thanh toan mua cin hd (khong bao gdm kinh phi bao
tri phdn s& hiru chung 2%): duge quy dinh chi tiét tai Phu luc 2 hop ddng ndy.

Truéc mdi dot thanh toan theo quy dinh tai khoan nay va Phu luc 2, Bén ban c6
trich nhiém théng béo bing vin ban (théng qua hinh thitc nhu fax, chuyén buu dién....)
cho Bén Mua biét 1& s8 tién phai thanh to4n va thoi han phéi thanh toan k& tir ngdy nhan
dugc thong bao nay.

Trong moi trudmg hop khi Bén Mua chua duoc cip Gidy chimg nhén quyén st dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit theo quy dinh ctia phép luat v& dét
dai (sau ddy goi chung 13 Gidy chimg nhén) thi Bén Bén khong duge thu qua 95% gia tri
hop dong, gid tri con lai cia hop déng duge thanh toan khi co quan nha nudce c6 thim
quyén da cip Gidy chirng nhédn cho Bén Mua.

Bén Mua c¢ trach nhiém thanh to4n kinh phi bao tri cho Bén Ban trong thoi han tir

11 Bén Bén b sung khi ky Hop °d(":‘tng mua ban Cin hd
2 t6 chirc m& tai khoan 12 mét t6 chirc tin dung dang hoat dong trén dia ban noi c6 nha chung cu.
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HQP PONG MAU

ngay Bén Bén guri thong bdo ban giao Cin ho dén trude thoi didm ky Bién ban ban giao
Can ho. Trude khi nhdn ban giao Cin hg, Bén Mua phai déng Kinh phi bao tri vao tai
khoan c6 thong tin chi tiét dudi ddy va sao gui giéy t& xdc nhén da dong cho Bén Bén biét.
Truong hop Bén Mua khong xudt trinh gidly o xé4c nhan da déng Kinh phi bao tri theo quy
dinh tai Muc (b) nay thi Bén Bén c6 quyén khong ban giao Cin h¢ cho Bén Mua.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu duge cic bén
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 153 ctia Luat Nha & nam 2023.

6. Mirc phi va nguyén tic didu chinh mtc phi quén 1y vén hanh Nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban Quén tri Nha chung cu: Phi chung cu duge xac dinh dua trén
danh muc va chat lwong dich vu duge cung cip, cu thé 1a; ......... déng/mZ/théng” (chua
bao gom VAT). Miic kinh phi nay ¢6 thé duge didu chinh nhung phai tinh toén hop 1 cho
phtt hop véi thuc té timg thoi diém, t6i da bang "Gi4 dich vu quan ly van hanh Nha chung
cu trén dia ban thanh phé" do UBND thanh phé Can Tho cong bd tai tirng thoi diém. Bén
Mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi ndy cho Bén Ban vao thoi didm ngay ...... hang
thang!+,

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén Ban ¢ trch nhi¢m ban giao nha & kém theo céc trang thiét bj gin v6i nha &
do6 va gidy to phép 1y v& nha & néu tai Pidu 1 cia Hop ddng niy cho Bén mua trong thoi
han 18 i ngdy, ké tir ngdy Bén mua thanh toan du s8 tidn mua nha & theo quy dinh cta
phap ludt (trlr truomg hop céc bén c6 thoa thudn khéc). Viée ban giao nha & phai 14p thanh
bién ban c6 chit ky xac nhén clia hai bén.

2. Bén Béan phai giri thong béo giao nha cho Bén Mua bing vin ban (thong qua fax,
chuyén qua buu dién). Viéc ban giao nha & phai 14p thanh bién ban ¢6 chit ky x4c nhan cia
hai Bén.

Viéc ban giao Cin hd c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi Ngay ban giao néu tai
Khodn 1 Pidu 4 ciia Hop ddng nay nhung khéng vugt qué 45 ngay ké tir ngdy ban giao du
kién:

a) Néu viéc hoan tit x4y dung cAn dugc gia han, trong thoi gian 30 (ba muoi) ngay lam
viée trée ngdy dén han ban giao du kién, Bén Bén s& thong bao cho Bén Mua 1 do chdm ban
giao va ngay gia han ban giao cin ho;

b) Trong trudng hop thoi gian hoan tat xdy dung 6 thé sém hon thdi gian du kién
tai Hop ddng thi Bén B4n théng bo bing vin ban cho Bén Mua trudc ngay ban giao thuc
té 10 ngay vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao cdn ho. Thoi gian ban giao thuc té

13 Théng tin s& duoc b(?) sung khi ky hop d(?nlg v4i Bén Mua.
14 Thong tin s& duoc bd sung khi ky hop dong v4i Bén Mua.
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HOP PONG MAU

som hon ndy khong dwge vuot quéa 45 ngdy so v6i thoi han du kién ban giao tai Hop dbng
nay.

3. Didu kién giao nhin Can ho:

a) Cén hd ban giao cho Bén Mua phai theo ding céc thiét ké d3 duge phé duyét;
phéi str dung diing cac thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc s 04 va phu luc s6 05 cua Hop
déng nay ma cac bén dd théa thudn, trir trudng hop théa thudn tai Piém g Khoan 1 Didu 5
ctia Hop dbng nay:

b) Dién tich sir dung Can h thyc té c6 thé nhé hon hodc 16n hon (khong vuot quéa
5% (nam phén trim) so v6i Dién tich str dung Cin hd ghi tai Khoan 3 Diéu 1 cla Hop dong
ndy. Gid ban cin hd s& dugc diéu chinh twrong ing véi phan dién tich chénh léch d6 (trir
truong hop khong diéu chinh Gi4 bén cin ho quy dinh tai Khoan 3 DPiéu 1 cia Hop ddng
nay) va Hai Bén s& ky mot Phy lyc dé sira ddi dién tich st dung cin ho thuc t& theo thuc té
ban giao. Khoang chénh 1&ch (néu c6) s& dugc mét Bén thanh toan cho Bén kia trong vong
15 (mudi lim) ngay ké tir ngay ky bién ban ban giao can hd;

¢) Bén Ban hoan thanh xay dyng cic cong trinh x4y dung, cc cong trinh ha téng ky
thudt gdm: hé théng dudng giao thong, hé théng dién chibu sang cdng cong, dién sinh hoat;
hé théng cung cAp nudc sinh hoat, nuéc thai; hé thdng théng tin lién lac; ha tAng x4 hoi
gdm....s theo tién do ghi trong du 4n dd dugc phé duyét, bio dam két ndi véi hé théng ha
tAng chung ctia khu vuec; truong hop ban giao nha, cong trinh xay dung thd thi phai hoan
thién toan bd phin mit ngoai clia nha, cong trinh xdy dung dé

d) Bén Mua da dong di 95% Gié tri Cén ho theo Hop dong; ddng thdi Bén Mua di
ndp 2% (hai phin trim) tién Kinh phi béo tri phin s& hitu chung ciia Nha chung cu;

e) Nha Chung cu di dugc nghiém thu, kiém tra cong tic nghiém thu dua vao khai
théc, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

4. Vao ngay ban giao nha & theo thong bdo duge Bén Ban phét hanh ph hop véi quy
dinh tai hop déng nay, Bén Mua hoic ngudi duge ty quyén hop phép phai dén kiém tra
tinh trang thuc té nha & so véi théa thuan trong hop dong niy, ciing v6i dai dién cia Bén
Bén do dac lai dién tich st dung cin ho thuc té va k¥ vao bién ban ban giao nha & néu cin
ho dd dép ng du céc didu kién ban giao theo quy dinh tai hop dong.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua iy quyén hop phép khong dén
nhén ban giao nha & theo théng béo clia Bén Ban trong thoi han 30 (ba muoi) ngay hodc
dén kiém tra nhung khong nhn ban giao ma khéng c6 1y do chinh déng thi ké tir ngdy dén
han ban giao nha & theo théng bio clia Bén Ban dwge xem nhu Bén Mua da ddng ¥, chinh
thitc nhn ban giao nha & theo thuc té va Bén Ban d3 thyc hién xong trach nhiém ban giao

¥ Dién theo thiét ké dugc phé duyét tai thoi diém giao két Hop ddng
T
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theo hop ddng, Bén Mua khong dugc quyén néu bit ctr 1y do khéng hop 1y ndo dé khong
nhén ban giao; viéc tir chdi nhan ban giao s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham hop dong v s&
dugce xtr Iy theo quy dinh tai Piéu 7 cia hop dong nay.

5. Trudong hop chénh Iéch gitra dién tich st dung cin ho thuc té vai dién tich st
dung cén hd vuot qua 5% (ndm phén trim), tai ngdy ban giao, Bén Mua c6 quyén:

5.1. Tiép tuc thyc hién Hop Ddng va Bén Ban hoan trd cho Bén Mua sb tién chénh
Iéch (ma Bén Mua da thanh todn cho Bén Bén) tuong tng véi dién tich bi giam xuéng;
trong trudong hop ngugc lai Bén Mua s& thanh todn cho Bén Ban 95% sb tién ting thém
theo Gia ban cin hd twong Gng véi phan dién tich ting thém trong vong 15 (mudoi 1am)
ngay ké tir ngdy k¥ bién ban ban giao cin hd va 5% s6 tién con lai cia sb tidn ting thém
tai dot thanh toan cubi cting; hodc

5.2.Gui van ban cho Bén Ban thong béo chdm dut Hop dong, Hop ddng s& dugc
chim dirt sau 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Mua giri thong bdo. Bén Mua dugc yéu ciu
Bén Ban thanh toan cic khoén sau:

- Moi khoén tién di dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén lién quan dén cin ho;

- Khoan tién phat vi pham Hop ddng bang 2% (Hai phan trim) gi4 ban cin ho (chua
tinh thué);

- Khoén tién phat chdm ban giao ciin ho theo quy dinh tai hgp ddng (néu co)

- Khoan 13i qué han trén khoan tién Bén Mua d4 thanh toan cho Bén Bén, “Iai suit
qué han” trong trudng hop ndy tinh tir ngay du kién ban giao cho dén ngay Hop Pdng chdm
dut.

“L4i sudt qua han” hogic “Lai suét chdm ban giao” 12 14i sudt dugc tinh bing 150%
14i suat tién gt tiét kiém ky han 12 thang bang dong Viét Nam tra I4i cui k 4p dung cho
khéch hang c4 nhan do Ngén hang thuong mai c¢6 phin Ngoai thuong Viét Nam cong bb tai
thdi diém thanh toén.

5.3. Theo dé& xuit cua Bén Ban, dbi sang mot cdn hQ khéc tuong duong véi dién tich
str dung cin ho néu tai Piéu 2 ciia Hop Ddng nay (néu Hai Bén c6 thé théng nhit duoc tai
thoi diém do).

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach nhiém béo hanh Nha & d ban theo diing quy dinh tai Diéu 129 cta
_Luat Nha ¢ ndm 2023 va céc quy dinh stra b1, bd sung cita Nha nude vao timg thoi diém.

2. Bén Mua phai kip thoi thong béo bang viin ban cho Bén Bén khi nha & ¢6 cac hu
héng thuc dién dugce béo hanh. Trong thoi han 15 ngiy ké tir ngdy nhén duge thong bao
ctia Bén Mua, Bén Bén c6 tréch nhiém thyre hién viéc bao hanh cac hu hong theo dung quy
dinh. Néu Bén B4n chim thuc hién bdo hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu
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trich nhiém bdi thudmg.

3. Bén Béan khong thuc hién bao hanh Cin ho trong cac trudong hop sau day:

a) Truong hgp hao mon va khéu hao thong thuong:

b) Trudmg hop hu héng do 18i ciia Bén Mua hoic ciia bit ky ngudi stt dung hoiic
cua bén thir ba nao khic giy ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bit kha khéang, thién tai, dich hoa;

d) Trudng hop di hét thoi han bao hanh;

d) Céc trudmg hop khong thude ndi dung bao hinh theo thoa thun ctia Hop dong
ndy, bao gom cé nhitng thiét bi, bd phan gin lidn Cin ho do Bén Mua tu lip dit hodic tu
stra chita ma khong dwoc sy ddng ¥ ciia Bén Bén.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luit Nha & hodc viée hu hong khong
thudc dién bao hanh, viéc stra chita nhitng hu héng thudc trich nhiém ctia Bén Mua.

5. Khi ban giao Cén h¢ cho Bén Mua, Bén Ban phéi théng béo vi cung cip cho Bén Mua M\
01 (mdt) ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Nha chung cu vao sir dung theo quy dinh }
ciia Phép luat xdy dung dé céc Bén x4c dinh thovi diém bao hanh Cin hd. k /

6. Chét lugng cong trinh /

Bén Ban cam két bao dam chét lvong cong trinh Toa Nha chung cu Cin hd néu tai
Piéu 2 ciia Hop ddng ndy theo dung yéu cau trong thiét ké cong trinh d3 dwoc phé duyét
va st dung dungcéc vat liéu xdy dung clia Cin h ma cac Bén di thdéa thuin nhu néu tai
Phu luc s6 04, phu luc s6 05 Hop ddng nay.

7. Tién @0 x4y dung: cc Bén théng nhit Bén Bén c¢6 trach nhiém thyuc hién viée xay/.‘:.
dung cong trinh theo diing tién dd thoa thuén dudi daye: - E:

a) Giai doan 1: Tién do x4y dung: ... (thang ...) ‘ :
b) Giai doan 2: Tién d6 x4y dung: ... (thing - \
c) Giai doan 3: Tién d6 x4y dung: ... (thang ..,)
d) Giai doan 4: Tién d¢ xay dung: ... (théng ...)
e) Giai doan 5: Hoan thanh cong trinh (thang....)"”
8. Bén Bén phai thyc hién x4y dung cic cong trinh ha ting ky thuét va ha ting xa

héi phuc vu nhu cdu & tai Téa Nha chung cu ctia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét ké,

ndi dung, tién d6 dy an di duoc phé duyét va bdo dam chét luong theo ding quy chuén,

tidu chuén x4y dung do Nha nude quy dinh;

16 Pién tién 46 xay dung tai thoi diém giao két Hop Ddng tuong tmg véi tién d6 thanh toan quy
dinh tai phu luc 02 Hop Pdng theo Piéu 25 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023
"Theo théng b4o ciia bén Ban.
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9. Bén Ban chi dugc phép ban giao Cin hd cho Bén Mua khi di hoan thinh xong
vi€c xdy dyng nha, cong trinh x4y dung va cic cong trinh ha tang k§ thuét gdm: hé théng
dudng giao thong, hé thong dién chidu séng cong cdng, dién sinh hoat; hé théng cung cip
nudc sinh hoat, nuéce thai; hé thé)ng thong tin lién lac; ha tz"ing x4 hoi gdm....’s theo tién do
ghi trong d an d& duogc phé duyét, bao dam két ndi vi hé théng ha tAng chung ciia khu
vue, dam bao cung cip ddy di ha ting thiét yéu khi ban giao nha & & Bén Mua c6 thé st
dung va sinh hoat binh thuong; truong hop ban giao nha, céng trinh xay dung th thi phai
hoan thién toan bo phin mit ngoai cia nha, cong trinh xdy dung dé.

. k A hl -~ > A r
Diéu 5. Quyen va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ctia Bén Bén:

a) Yéu cau Bén Mua tra da tién mua nha theo dang thoa thuén néu tai Diéu 3 cia
Hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao nha & theo ding thoa thuin néu tai Diéu 4 cia
Hop ddng nay:;

¢) Yéu cAu Bén Mua thuc hién day du cac nghia vy tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha & theo quy dinh cta phap luét;

d) Pugc bao luu quyén sé hitu cin hd va c6 quyén tir chéi ban giao cdn hQ hodc ban
giao ban chinh Gidy chimg nhén ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu
tai chinh theo thoa thuan trong hop ddng niy;

d) C6 quyén va trach nhiém ban hinh Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop
ddng nay, c6 trach nhiém t6 chirc hdi nghi nha chung cu 1in ddu d& bau Ban quan tri theo
dGng quy ché quan 1y str dung nha chung cu do B¢ X4y dung ban hanh. Lua chon va chi
dinh doanh nghiép quéan 1y van hanh nha chung cu di diéu kién theo quy dinh phép luét
trong thoi gian Ban quén tri chua dugc thanh 1ép;

e) C6 quyén phan bd chi phi mua bao hidm chdy, nd bét budc theo quy dinh phap
ludt hién hanh dbi véi phin s& hitu chung va thu clia bén Mua trén co s¢ duge phan bd
twong Gmg vé6i phan dién tich thudc s& hiru riéng 13 dién tich sir dung cén ho cia Bén Mua
trong thoi gian Ban quén tri chua duge thanh 1ap.

g) Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung cu ¢6
gid tri trong duong theo quy dinh cla phap ludt vé xay dung. Trudng hop thay déi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Cin Ho thi phai c6 sy théa thuan bing vin ban cia
Bén Mua;

h) Pon phwong chim dirt hop ddng mua bén cin hé theo quy dinh tai Diéu 12 cia

'® Pién theo thiét k& dugc phé duyét tai thoi diém giao két Hop ddng
10
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Hop ddng nay;

i) Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bdi thuomg thiét hai khi vi
pham céc thda thudn thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong hop ddng nay
hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude cé thim quyén;

k) C6 quyén thuc hién cAc bién phép xir 1y tai san bdo ddm theo quy dinh ctia phap
ludt va céc théa thuén dugc ky giita Bén Ban, Bén Mua va Ngén hang trong trudng hop
Bén Mua ky hop dong tin dung thé chép Hop ddng mua bén cin hd chung cu ma vi pham
hop ddng tin dung v&i Ngén hang,

1) C6 quyén don phuong ban giao “Giy chirmg nhén quyén str dung dt, quyén s¢
hitu nha & va tai sin khéc gén lién véi d4t” ciia Bén Mua cho Ngan hang khi ¢6 yéu ciu
bang vin bén cua Ngén hang trong trudng hop Bén Mua thé chip Hop ddng mua ban cin
hd chung cu cho Ngén hang va chua hoan tit thanh to4n cho Ngén hang.

m) Céc quyén khac ghi trong hop ddng, noi quyva theo quy dinh ctia phéap luit c6
lién quan.

2. Nghia vu ctia Bén Ban:

a) Ban giao nha ¢ kém theo hd so cho Bén mua theo dting thoa thuan tai Didu 3 cua
Hop dong nay:;

Bén Ban c§ trich nhi¢m x4y dung nha & theo diing thiét ké di dugc phé duyét va
theo Danh muc vt liéu x4y dung bén trong va bén ngoai Cin hd nhu cic Bén di thoa
thudn; thong bdo cho Bén mua biét tién do x@y dung nha & va ddm bao hoan thanh viéc xay
dyng theo diing tién d9 da thda thuan; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra viéc x4y dung
nha & néu c6 yéu ciu;

b)Thye hién bao hanh nha & cho Bén Mua theo quy dinh tai Didu 4 ciia Hop ddng ndy;

¢) Bdo quan nha ¢ va trang thiét bi gén lién v6i nha & trong thi gian chua ban giao
nha cho Bén Mua;

d) Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 18 phi khéc lién quan dén mua ban nha &
theo quy dinh cuia phép luét;

d) Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao can hg cho Bén Mua thi phai lam thi
tuc d& co quan Nha nuéc c6 thim quyén cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khic gén lién v6i dit cho Bén Mua, trir truong hop Bén Mua c6
vin ban d& nghi ty 1am tht tuc cép gidy chig nhén;

e) Boi thudng thiét hai do 13i ctia minh gay ra;

g) Ban giao cin hd va céc gidy to phép 1y c6 lién quan dén cin ho mua ban cho Bén
Mua;

h) Nop phat vi pham hop ddng hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham cac thoa thuan
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thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thudng trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh
clia co quan nha nude cé thdm quyeén;

1) Bén Ban s& phat hanh hoa don gid trj gia ting cho Bén Mua theo quy dinh ctia
phap luat;

k) C6 trach nhiém ky hop ddng bao linh véi Ngan hang c6 d nédng luc theo danh
sdch dugc Ngan hang Nha nudc cong bd dé bao lanh nghia vu tai chinh ctia Chi du tu dbi
v6i khach hang khi chi ddu tu khong ban giao nha & theo ding tién do di cam két voi
khach hang va ban giao cho Bén Mua tai thoi diém ky két hop ddng;

I) Cung cép cho Bén Mua cAc thong tin chinh xéc vé quy hoach chi tiét, thiét k& nha
chung cu va thiét ké cin hd di duoc phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kém theo Hop dong
ndy 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang cin ho mua ban, 01 (mot) ban vé thiét ké mat bing ting
nha ¢6 cin hd mua ban, 01 (mdt) ban v& mit bing tdng thé tda nha chung cu ¢6 cian hd mua
béan da duoc phé duyét hogic 01 (mdt) ban vé thiét ké bao gdm dit 3 ndi dung trén va céc gidy
t& phép 1y c6 lién quan dén viéc mua bén cin ho.

Thiét ké dién tich, mit bing Can h va thibt k& cong trinh ha tAng tuan thi quy hoach,
thiét ké da dugc phé duyét va céc quy dinh ctia phap luat v& xay dung. Thiét k& dién tich, mat
bang cin ho s& khong bi théy ddi, trix trwdng hop c6 yéu cdu cia co quan nha nude cé thdm
quyén va khéng xut phat tir 18i ctia Bén Bén, hoic theo théa thuén gitta Bén Mua va Bén Ban
va duoc co quan nha nude cb thim quyén chip thuén;

m) Bén Ban c6 nghia vu bdo ddm an toan, an ninh thong tin ctia Bén Mua theo quy
dinh ctia Ludt Bao vé quyén lgi ngudi tidu ding va quy dinh khac cta phap ludt co lién
quan. Bén Ban chi dugc sir dung thong tin ctia Bén Mua & phuc vu trire tiép cho viée thuc
hién nghia vu Hop ddng ciia hai bén. Viéc thu thép, sir dung thong tin ctia Bén Mua (bao
gdm ca chia sé, tiét 16 va chuyén giao théng tin ctia Bén Mua cho bén thit ba) trong cac
trudng hop khac phai dugc Bén Mua déng y theo cac quy dinh cu thé tai Luat Bao vé quyén
loi ngudi ti€u dung;

n) Cung cép thong tin vé tién do diu tu xfly dung, viéc sir dung tién tng trude va
tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thuc té tai cdng trinh;

0) Huéng dan, hd trg Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha cung cép
dién nuée, vién thong, truyén hinh cap...;

p) Nop kinh phi béo tri 2% theo quy dinh ctia phép luat ddi v6i phan dién tich thude
s& hitu riéng cia Bén Ban;

q) Quéan 1y va ban giao khodn kinh phi bao tri ma Bén Mua di ndp theo quy dinh tai
Pidu 153 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 va céc cac Nghi dinh huéng din

¢6 lién quan.
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1) Xay dung hoan chinh co s& ha ting, dam bao cung ca“ip déy di ha ting thiét yéu
khi ban giao nha & dé Bén Mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

8)Céc nghia vy khéc ghi trong hop ddng, ndi quy va theo quy dinh cia phap luét;

Pidu 6. Quyén va nghia v cita Bén Mua

1. Quyén ctia Bén Mua:

a) Yéu chu Bén Ban ban giao nha & theo ding thiét ké, tién d6 va st dung ding céc
vat liéu vé nha ¢ ma hai Bén da thoa thuan; Nhan ban giao Cin ho quy dinh tai Diéu 1 cia
Hop ddng nay c6 chat luong véi cac thidt bi, vét liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xay
dung ma cdc Bén da thoa thuéin kém theo Hop ddng nay va hd so cin hd theo ding thoa
thudn trong Hop ddng nay.

b) Yéu ciu Bén Ban tién hanh céc thi tuc xin cép Gidy chimg nhan s& hitu déi véi
Cén ho ma Bén Mua dé thanh toén diing, di tién cho Bén Ban theo tién do cta Hop dong
ndy ho#c di khic phuc cic vi pham (néu c¢6) va hoan thanh cac nghia vu v& thué, phi, 16
phi ¢6 lién quan theo quy dinh phap ludt; Yéu cAu Bén ban phdi hop, cung cp chc gidy to
¢6 lién quan dé [am thu tuc ¢ nghi cdp Gidy chimg nhan (néu Bén mua di lam thd tuc nay);

¢) Yéu cdu Bén B4n bao hanh nha & theo quy dinh tai Pidu 4 cia Hop ddng nay;
ndp phat vi pham hop dong hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham c4c théa thuan thudc
dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co
quan nha nuéc 6 thdm quyén;

d) Pugc str dung céc dich vu ha ting do Cong ty quan 1y cimg cp truc tiép hodc
thong qua Bén Ban sau khi dd nhan ban giao Cin hé.

d) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho trong cic truong hop Cin ho khong dap
ting du didu kién ban giao theo quy dinh tai Hop ddng;

e) Pugc sit dung ... *chd dé xe may (c6 thu phi) trong béi d3 xe ciia Toa nha chung
cu. Déi véi 6 t6, Bén Mua dugc vu tién thué chd dé xe 6 6 tai vi tri do Bén Bén chi dinh
khi cén hd di vao hoat dong. Ngudi stt dung cé trach nhiém tra cc khoan chi phi str dung
chc chd dé xe nay.Viée bd trf chd dé xe 6 t6 ciia Toa Nha phai bao dam nguyén tic wu tién
cho céc chu s& hitu cac cin hd chung cu thude Toa Nhi trde sau d6 mdi danh chd dé xe
cong cong.

g) Yéu cau Bén Bén td chirc Hoi nghi nha chung cu I3n ddu dé thanh 14p Ban Quan
tri nha chung cu noi ¢6 cin hd mua ban khi da diéu kién thanh 14p Ban Quan tri nha chung
cu theo quy dinh cia B6 Xay dung;

h) Yéu cAu Bén Bén cung cép théng tin vé tién d6 diu tu xdy dung cOng trinh, viéc

" Noi dung cu thé dién theo théo thun cla cic Bén tai thoi diém giao két hop ddng, phu hop véi
thiét ké dugce phé duyét.
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str dung tién g trude va tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thue té tai coOng trinh;

i) Yéu ciu Bén Béan hoan thanh viéc x4y dung c4c cong trinh ha tAng k§ thuat va ha
tAng x4 h6i theo ding nodi dung, tién do dy én d duge phé duyét;

k) Yéu ciu Bén Ban hd trg thi tuc thé chp céin hg d mua tai td chirc tin dung trong
trudong hop Bén Mua c6 nhu céu thé chip cin hé tai td chic tin dung;

1) Yéu céu Bén Ban ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu theo
ding thoa thuin tai Hop ddng nay va theo quy dinh cia phap ludt;

m) Céc quyén khéc ghi trong hop dong, ndi quy va theo quy dinh cta Phap luét;

n) Puoc toan quyén s hitu, sir dung va thuc hién céc giao dich dbi vé6i can ho da
mua theo quy dinh cta phéap luét.

2. Nghia vu ciia Bén Mua:

a) Thanh toan ddy du gi4 tri hop ddng mua nha & theo dting thoéa thuan tai Piéu 3
clia Hop ddng ndy;

b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy t& vé& nha & theo ding thoa thuin cta Hop
ddng nay;

c) Nop day du cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha & cho Nha
nude theo quy dinh ctia phép luat; moi chdm tré trong viée thanh toan cac khoan thué, phi,
1 phi thudc trach nhiém cia Bén Mua anh huéng t6i viée x4c 14p quyén s& hitu déi véi
Cén h thi Bén Mua chiu trdch nhiém;

d) Thanh toan cdc khoan chi phi phi dich vu: dién, nuéc, truyén hinh cép, thong tin
lién lac.... cho don vi cung cép dich vu phuc vu cic nhu cdu ctia Bén Mua;

d) Thanh to4n phi dich vu (tréng giir tai san) va céc phi dich vu khac theo thda thuin
v6i bén cung cp dich vu theo nhu ciu sir dung ctia Bén Mua trong qua trinh sir dung Cén
hé tir thoi diém ban giao Cin ho;

e) Khong dugec ty y stra chita Can hg. Moi cong viéc lién quan dén viéc hoan thién
truede khi ban giao Cin hd do Bén Ban thyc hién. Sau khi ban giao Can hd, moi yéu cu
stra chita ciia Bén Mua gay anh huéng t6i thiét ké chung, két ciu cia cong trinh phai dugc
Bén Ban hodc don vi quan 1y nha chip thuin b%mg vin ban; dbi voi viée sira chita nho chi
can thong bao cho Bén Béan hoic don vi quan 1y;

g) Thuc hién ding quy dinh tai ban ndi quy quéan 1y st dung Nha chung cu kém theo
Hop ddng nay;

h) Khéng dugc tu ¥ chuyén ddi muc dich sir dung Can ho theo quy dinh ctia phap
luat vé nha &;

i) Cac nghia vu khéc ghi trong hop ddng, ndi quy va theo quy dinh ciia Phép luat;

k) Bén Mua phai dén nhan gidy chirg nhén theo thdi han cubi cung dugc ghi trong
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théng béo ciia Bén Ban vé viéc moi dén nhan gidy chimg nhan. Néu qu4 théi han niy ma
Bén Mua vin khéng dén nhan gidy chimg nhin, va khong hoan tit moi nghia vy dé duge
nhén gidy chimg nhin theo quy dinh tai hop ddng nay, Bén Mua phai hoan toan chiu trach
nhiém v& moi rdi ro x4y ra véi gidy chimg nhan. D8 tranh hiéu nhdm, Bén Mua chi dugc
nhén gidy chirng nhén theo quy dinh tai hop ddng niy.

Diéu 7. Trach nhi¢m ciia cic Bén do vi pham hep déng

1. Céc Bén théng nhit hinh thirc xt I khi Bén B4n vi pham nhu sau:

a) Bén Ban s& bi phat tinh theo 141 sudt chim ban giao ddi véi s6 tién Bén Mua di
thanh toan cho Bén Bén dbi véi thoi gian chdm ban giao Can ho tinh tir ngy thi 46 ké tir
Ngay Dy kién ban giao theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 ctia Hop dong ndy. Thdi han tinh
tién 131 do vi pham ndy s& duoc chim dut vao Ngay Ban giao thyc t& Cin ho.

b) Néu Bén B4n chédm ban giao Cin ho qué 180 ngay, ké tir ngdy phai Dy kién ban
giao Cén h theo thoéa thuan tai Khoan 1 Pidu 3 ctia Hop ddng nay thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thyc hién Hop ddng nay véi thoa thusn bd sung vé thoi didm ban giao Cin ho méi
hodc don phuong chim dirt Hop ddng ndy. Trong trudng hgp Bén Mua don phuong chdm
dut Hop dong theo Pidu nay, Bén Ban phéi hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua d3
thanh toan cong véi (i) tién 14i chim ban giao theo quy dinh tai diém a tinh dén ngay chdm
dirt hop ddng (néu cd); (ii) khoan tién phat 14 ....%»gia ban Can ho; (iii) clng chc thiét hai
phét sinh thuc té (néu c6) cho Bén Mua trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Mua
thong bao cho Bén Bén vé viée don phwong chdm dirt Hop ddng.

¢) Trudng hop Bén Bén don phuong chim dut Hop ddng tréi véi cac quy dinh tai
Hop ddng nay, Bén Bén, trong vong 10 ngay ké tir ngdy gt thong béo chdm dut Hop
Déng, s& phai hoan lai cho Bé&n Mua toan bo sb tién Bén Mua d3 thanh to4n va:

cl. Biphatbing ...... % gia ban Cin hg va bdi thudmg thiét hai khic cho Bén Mua
theo quy dinh tai hop dong;

c2. Bj phat I4i sudt qua han dwoc tinh trén mdi ngdy tré han trong trudng hop chdm
hoan tra khon tién cho Bén Mua néu trén k& tir ngay Bén Ban théng bio cho Bén Mua
viéc chdm dirt Hop dong. Néu trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngdy Bén Ban giri théng
bao chim dit Hop ddng, Bén Mua khong cung cip thong tin tai khoan dé Bén Ban chuyén
khoan thanh todn hosic Bén Mua khong dén dia chi lién hé ciia Bén Ban nhu néu tai Hop

2Dién theo thoa thugn clia cac Bén tai thoi diém giao két hop ddng, phu hop v6i quy dinh cta
phép ludt, bing véi mire phat vA bdi thuong 4p dung véi bén Mua quy dinh tai diém b2 Khoan 2
Piéu 8 cia Hop ddng nay.

21Pién theo thoa thuan ciia cic Bén tai thoi diém giao két hop ddng, ph hop véi quy dinh cta
phép ludt, bang véi mirc phat va bdi thudng 4p dung véi bén Mua quy dinh tai diém ¢ Khoan 2
Piéu 8 ciia Hop dong nay.
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déng nay dé 1am thu tyc nhén lai tién, Bén Ban s& khéng bi tinh 18i cho thdi gian BEn Mua
khéng cung cip thong tin tai khoan hoic dén 1am thii tuc nhén tién.

2. C4c Bén thdng nhét ring khi Bén Mua vi pham nghiia vu thanh toan ciia Bé&n Mua
theo quy dinh ctia Hop dong ndy, thi Bén Ban s& 4p dung céc hinh thirc xtt I nhu sau:

a) Thanh toan tr& han:

* Bén Mua dugc thanh toan tré han trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay dén han
thanh todn. T ngdy thtr 11 (mudi mot) ké tir ngdy dén han thanh toan, khi Bén Mua ndp
tién thi phai tra thém tidn phat dugc tinh theo 14i sudt qué han do thanh toan tré cho mdi
ngay trén s tién chim thanh todn tinh tir ngay dén han thanh toan. Trong qué trinh thuc
hién Hop ddng ndy, néu tong s6 ngay Bén Mua chdm tr& thanh to4n ctia tAt ci céc dot phai
thanh toan theo quy dinh tai Khoéan 5 Piéu 2 ctia Hop ddng nay vuot qué 60 ngay thi xem
nhu Bén Mua dd vi pham nghia vy thanh to 4n ctia Hop dong.

Khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh toén thi Bén Ban c6 quyén 4p dung cAc hinh
thire xtr Iy theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu nay.

b) Bén Bén thong béo vé thoi diém chdm dut va ¢6 quyén don phuong chim dit
Hop ddng khi Bén Mua vi pham nghfa vu thanh toan theo quy dinh tai diém a Khoan 2
Diéu ndy. Bén Bén s& gt thong béo cham dut Hop dong cho Bén Mua. Khi do, ngoai viéc
thie hién c4c bién phap duge quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu ndy, Bén Ban con c6 quyén
va nghia vu:

b 1. Quyét dinh hop tic ddu tw hodc ban Can hd cho khach hing khac ma khong cin
c6 sy dong ¥ ctia Bén Mua;

b 2. Phat B&n Mua mdt s tién 13 ...%? gi4 ban Cén ho

b 3. Phai hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua di thanh toan (khong tinh 14i) sau khi khiu
trir tién 18i sudt qua han, khéu trir tién phat, va khoan bdi thudng thiét hai theo thyc t& phét
sinh trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay céc Bén hoan tt c4c Bién ban thanh ly Hop
ddng.

¢) Truong hop Bén Mua don phuwong cham dit Hop ddng tréi v6i cac quy dinh tai
Hop ddng ndy, Bén Mua phai chiu phat va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban bing ....%?gi4
ban Cin hd. Bén Bén ¢4 trach nhiém hoan trd cho Bén Mua toan bd khoan tién Bén Mua

d4 thanh toan sau khi khau trir tién 13 suét qua han ma Bén Mua chua thanh todn, khiu trix

22Pién theo théa thuin clia cac Bén tai thoi diém giao két hop ddng, pht hop véi quy dinh ctia

phap luét, bing véi mire phat va bdi thudng 4 &p dung v6i bén Ban quy dinh tai diém b Khoan 1
Piéu 8 ciia Hop ddng nay.

2Pién theo thda thudn cia cic Bén tai thoi diém giao két hop dong, phit hop véi quy dinh cta

phép luét, bang v6i mie phat va bdi thuong ép dung véi bén Ban quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8
cia Hop ddng nay.
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tién phat, khoan bdi thudng thiét hai khac theo quy dinh tai hop ddng trong vong 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngay cic Bén hoan tt c4c Bién ban thanh 1y Hop ddng. VA, Bén béan c6
quyén quyét dinh hop téc dAu tu hodic ban Céin h¢ cho khich hang khic ma khong cin c6
su ddng ¥ ctia Bén Mua;

Pidu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua nha & xa hoi khong dugce ban lai nha & trong thoi han t6i thidu 1a 05
nam, ké tir ngay thanh to4n du tién mua nha &, trir treomg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay.

2. Trong thoi han 05 ndm, ké tir ngdy Bén mua nha & x4 hoi da thanh toén da tién
mua nhd & ma ¢6 nhu ciu ban nhi & ndy thi chi dugc ban lai cho chi diu t du 4n diu tu
xdy dyng nha & xa hoi hodc ban lai cho dbi trgng thudce truong hgp duge mua nha & x3 hoi
v6i gid bén t6i da bing gia ban nha & xa hoi ndy trong hop ddng mua ban véi chi diu
dw 4n dau tu xay dung nha & xa hoi. Viéc ndp thué thu nhap c4 nhan thyc hién theo quy

dinh ctia phép lut vé& thué, /

3. Sau thdi han 05 nam, ké tir ngdy d3 thanh toan dd tién mua nha & ¢, Bén mua nhq

¢ xa hoi dugc ban lai nha ¢ ndy theo co ché thj truomg cho déi twong ¢6 nhu ciu néu da' {"\

dugc cp Gidy chung nhan; Bén ban khong phai ndp tién str dung dat va phai ndp thué thu
nhép theo quy dinh ctia phap ludt vé thué, trir truong hop ban nha & x4 hoi 1a nha & riéng
1¢ thi Bén bén phai ndp tién st dung dét theo quy dinh ctia Chinh phti va phai ndp thué thu
nhép theo quy dinh ctia phap luét v& thué,

4. Trong cé hai trudng hop néu tai khoan 2 va khoan 3 clia Didu ndy, ngudi mua nha
& déu duge hudng quyén loi va phéi thyc hién céc nghia vy cua Bén mua quy dinh trong
Hop ddng nay.

5. Sau khi Bén Mua nhén duoc Giéy chimg nhin quyén s& hiru Cin hd, Bén Mua
c6 toan quyén sé hitu theo quy dinh ctia Phap luat dbi v6i Can ho.

Diéu 9. Cam két ciia cdc Bén va gii quyét tranh chip

Hai Bén cting cam két thyc hién dung c4c noi dung hop ddng da ky. Truong hop hai
Bén c6 tranh chip vé ndi dung Hop ddng nay thi hai Bén cling ban bac giai quyét thong
qua thuong lugng. Trong trirdng hop hai Bén khong thuong lugng duoc trong thdi han 60
(séu muoi) ngay ké tir ngay xay ra tranh chép thi mdt trong hai Bén c6 quyén yéu cau Toa
an nhan dan c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh ctia Phép luét.
Diéu 10. Chim ditt hop ddng

Hop dong nay s& chdm dirt trong cac tredong hop sau:
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1. Hai bén ddng y chim dut hop ddng bing vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén
s& thoa thuén cac Piéu kién v3 thoi han chim dut.

2. Bén mua cham tré thanh to4n tién mua nha qua 60 ngay theo thoa thuén tai Khoan
1 Piéu 7 ctia Hop ddng nay.

3. Bén ban chdm tré ban giao nhd & qua 180 ngay theo thoi han di thoa thuan tai
Khoan 2 Diéu 7 ctia Hop ddng nay.

4. Trudng hgp Bén bi tac dong boi sy kién bét kha khang khéng thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thyc hién nghia vu ciia minh trong thoi han 90 ngay, ké tir ngly xay ra su kién
bat kha khang va cic Bén khong c6 thoa thuan khéc thi mot trong cac Bén c6 quyén don
phuong chim dut Hop ddng va viéc chim dt Hop ddng nay khong bi coi 12 vi pham Hop
ddng.

Piéu 11. Hiéu lyc ciia hop ddng

1. Hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky;
2. Hop ddng nay duogc 1ap thanh 04 (bén) ban va cé gia tri phap 1y nhu nhau, Bén
Ban gitr 03 (ba) ban, Bén Mua gitt 01(mot) ban, cung thyc hién;

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 01
MO TA CAN HQ
1. Loai va vj tri cong trinh:
- Loat cong trinh: Cén ho chung cu;

2. Thong tin quy hoach va quy md cua cong trinh xay dung:
a) Thong tin quy hoach:?

- Tdng dién tich khu dat: ..... m%

- Mat d6 xay dung: ....%;

- Tang cao x4y dung: ....tAng;

- Chi gioi xay dung: ....;
b) Quy mo cdng trinh x4y dung:?s

- Tong dién tich san xay dung;: .... m?
c) Pic diém vé dét xay dung;

- Téng dién tich st dung dt: ... m%

+ Str dung riéng: ................ m?;
- Ngudn gbe str dung dét (dugc giao, dugc cong nhéan hodc thué): ......

¢) Céc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén cong trinh: .............coceeeenen...

3. Dién tich Cén hd:

~CEnhd 86 covevreennn.. :

- Tﬁng: ..................... .

>

-Toanha: .................. ;

Hai bén nhét trf rang, dién tich ghi tai Khoan 3 Diéu ndy va tai Phu luc 01 chi 13 tam

tinh va c6 thé ting 1én hogc gidm di theo thyc t& do dac tai thoi diém ban giao nha & (t6i da
khéng qua 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn s6 tién mua nha & cho Bén Ban theo
dién tich thyc té khi ban giao nha &; trong trudng hop dién tich thuc t& chénh 1&ch cao hon
hotc thép hon dén 1,2% (Mot phay hai phin trim) so vé6i dién tich ghi trong hop ddng niy
thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gi4 ban nha &. Néu dién tich thuc té chénh léch vuot
qua 1,2% (M6t phéy hai phdn trim) so v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban nha
& s& duge diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao nh 4.

**Thong tin vé vi tri cong trinh s& duoc bd sung cu thé khi 2 bén giao két hop ddng.
>°8& bo sung thong tin theo quy hoach chi tiét duge phé duyét.
263& b6 sung thong tin theo quy hoach chi tiét duge phé duyét,
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4. Céc thong tin vé phan s¢ hitu riéng, phin sé hitu chung, phan st dung riéng, phin

str dung chung:Theo phu luc s6 03 di kém hop déng nay.

5. Céc trang thiét bi chi yéu gén lién v&i nha ¢: Theo phy luc s6 04, 05 di kém hop

dong nay.
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PHU LUC SO 02
TIEN PO THANH TOANY
S6 tién thanh todn
Dot Thoi han thanh toan Ty 1€
( VND)
1

Thoi diém ky hop ddng

mua ban

...% gid ban va thué
GTGT twong Ung (bao
gdm ca sb tién dat coc)

Tién do xdy dung:

...% gia ban va thue

ngay ...... thang ......| __— |
( ‘g d & GTGT tuong ing
NEN 5 oeme %
Tién do xdy dung R
. ] ...% gia ban va thue
(ngay ...... thang ...... . B —
5 ' GTGT tuong tng
nam ...... );
Tién do x&y dung g
. , ...% gi4 ban va thue
(ngay ...... thatE s I RO
5 GTGT tuong Uing
BAM. ouves %

Theo théng bdo ban giao
Cin hd du kién vao ngay

..% gia ban va thué
GTGT twong tmg + KPBT

oooooooooooo

Theo théng bao clia Bén
Béan khi Can ho dugc c:flp
gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quydn so hitu
nha & vA tai sin gin lién
vé6i dat.

...% gid ban va thué
GTGT tuong tng

............

*"Nbi dung cu thé do hai bén théa thusn dién khi ky két hop ddng pht hop véi quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 25 Luat Kinh doanh bét dong sén s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023.
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PHU LUC SO 03
PHAN DINH SG HU'U

1. Phén s6 hitu riéng trong Nha chung cw bao gom:

a) “Phan sé hitu riéng ciia Bén Mua” 14 phan dién tich st dung Cin hd bao gdm ca
dién tich ban cdng, 16 gia gin lién véi Ciin hd d6 va céc trang thiét bj ky thudt st dung
riéng gén lién v6i Cin ho nay;

b) “Phén sé hitu riéng ciia Bén Ban” 13 phan dién tich trong va ngoai Nha chung
cu, cac tién ich trong Nha chung cu dugce cong nhan 14 thude quyén s hitu riéng cua Chi
dau tur theo thiét ké da dugc phé duyét, khong phan bd vao gid bén Cin hd bao gdm: dién
tich tAng 1 (ngoai trir phin dién tich dé xe dap, xe cho nguoi tan t4t, dong co 02 banh, 03
bénh theo thiét ké d& dugc phé duyét va phin dién tich dé xe 6 6 trong truong hop da ban
cho Bén mua Cén h¢), dién tich cdc Can ho chua/khéng ban;

2. Phén s hitu chung ciia Nha chung cw bao gom:

a) Phan dién tich con lai ctia Nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng
quy dinh tai ¥ 1; nha sinh hoat cong dong ctia Nha chung cu;

b) Khéng gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi k§ thuat dung chung trong
Nha chung cu bao gE‘Jm khung, cot, twong chiu lyc, tudng bao ngbdi nha, tuong phan chia
cdc Cin ho, san, mai, san thuong, hanh lang, ciu thang b, thang méy, dudng thoét hiém,
16ng x4 réc, hop ky thuat, hé théng clp dién, cAp nuéc, hé théng thong tin lién lac, phét
thanh, truyén hinh, thodt nudc, bé phét, thu 16i, ciru hoa va céc phin khac khong thude
phan s& hitu riéng cta céc Bén;

c) Hé théng ha ting ky thuét bén ngoai nhung dugc két ndi véi Nha chung cu do, trir
h¢ théng ha tAng k§ thuat sir dung vio muc dich cong cong hodc thudc dién phai ban giao
cho Nha nuéc hodc giao cho chi du tir quéan 1y theo noi dung dir 4n di dugc phé duyét;

d) Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khong thudc dién
dau tr xdy dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi dung dy 4n di
duoc duyét bao gdm san chung, vuon hoa.

3. Ché aé xe va viée xac dinh di¢n tich sit dung Cin h, dién tich khac trong Nha
chung cw

Ché dé xe phuc vu cho cac cha s hitu, ngudi sir dung Nha chung cur bao gdm xe 6

t0, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho ngudi khuyét tat thi chi diu
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t phai xay dyng ti thidu theo quy chudn xay dung, thiét ké dugc phé duyét va phai duoc
stir dung ding muc dich. Chd dé xe c6 thé duoc bb tri tai ting him hoic tai phE\'iIl dién tich
khéc trong hodc ngoai Nha chung cu theo quy hoach hodc thiét ké dugc phé duyét; trong
thiét ké duoc phé duyét phai xac dinh rd khu vuc dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe dong co hai
béanh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho ngudi khuyét tat. Viéc xac dinh quyén G hiru,
quyén str dung dbi v6i chd dé xe dugce quy dinh nhu sau:

a) Ddi v6i chd dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tat, xe ddng co hai bénh, xe dong
co ba banh cho cdc Chu s¢ hitu, ngudi sit dung Nha chung cu thi thudc quyén s hiru
chung, st dung chung ctia cac chi s& hitu Nha chung c;

b) D6i v6i chd dé xe 6 t6 danh cho cAc Chit s& hitu Nha chung cu thi Ngudi mua,
thu€ mua Cén ho hodc dién tich khac trong Nha chung cu quyét dinh mua hoic thué; truong
hop khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thude quyén quan 1y cta cha dau
tw va cht ddu tu khong duge tinh vao gia ban, gi4 thué mua Can ho chi phi diu tr x4y dung
chd dé xe 6 t6; chii dAu tu ¢6 trach nhiém c6ng khai céc chi phi ddu t xay dyng chd dé xe
0 t6 ndy. Viéc bd tri chd dé xe 6 t6 ctia khu Nha chung cu phai bio ddm nguyén tic wu tién
cho céac chii s¢ hitu Nha chung cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

4. Gié dich vy quan 1y van ilél’lh nha chung cu trong trudng hop chua td chirc Hoi
nghij nha chung cu 1in diu la: ........ ddng/m2/théng?

*8 Théng tin s& dugc bd sung khi ky hop ddng véi Bén Mua.
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PHU LUC SO 04>
DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN CHUNG THEO DU’ AN
TT N¢i dung Vi tri Vit liéu
y Cac khu vuc cong cdng | ..oovvvviriiiiiiiiiieenienan,
1 | Phan tuwdomg ' e
Cacphong
2 | Phén trin Cackhuvyuccdng cng | oovevveiniiiiiiiiiiiiiinenn
Y. Vach, clravalogia | ....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiieinan,
3 Phén cira, Cira <8 Toa horo ohd
vach ey IS
lat
Attomat
4 | Phén dién Cong tac, D cAm | .ooiiiiieee e
Day,cap |,
DPuong 6ng clp nUGC | oovviiiiii e,
5 | Phin nuéc
Dulmg ong theft nOC | cisveissins sesmeiinsmnsin svmvass
] Hoan thién BARHE- oL Ue o T W] O e s e s b e
nén BROWE [ sresesersyom i enimmaieiamgs S
7 |Phintwdng |[KhuWC | e,
8 |Dén Penchibusing |,
Xibét
Thiét bj vé
9 | . Lavabo |
sinh
SenvOL |
10 | Thang may Difntichehung | sosmnmenisrvmrmn oo s

29N6i dung cu thé dién theo thoa thuén clia cac Bén tai thoi didm giao két hop dong.
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PHU LUC SO 05
DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN RIENG CHO CAN HOQ

TT Ngi dung

Vi tri

Vit liéu

1 | Phén tudng

Khu vuc logia va ban

cong trong phén dién
tich riéng

-----------------------------------

Céac phong trong nha

.....................................

2 | Phin trin

Cac khu vyc logia va
ban cong trong phin
dién tich riéng

...................................

Cac phong trlr phong
khach va phong an

--------------------------------------

Phan ciia,
vach

Cira ra vao

---------------------------------------

Véach va ctra logia

........................................

Cira s6 Iha hoic chép
14t

-----------------------------------

Ctra ra vao cac phong
wC

Cira ra vao cac phong
trong Cin ho

.....................................

4 | Phén dién

Attomat

-----------------------------------

......................................

---------------------------------------

5 | Phin nwéc

Dudng 6ng cap nude

........................................

Pudmg bng thoat nude

...................................

6 | Hoan thién

Ban cong

30 N%i dung cu thé dién theo thoa thuan ctia cdc Bén tai thoi didm giao két hop ddng. Trong
truong hop thay doi so véi thoa thudn tai Phu luc nay thi bén Ban sé& thoa thudn véi bén Mua

bing vin ban.
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nén Phong khéach va phong
s e
Phong ngli | .,
Khun WC . | iiiiieemirse s snensressssssesas
Phin twong | Khu WC

........................................

Pén Dénchiéusdng | .o
b T

Thiét bi vé Lavabo 0 | iiiiieiiineseieneennnasomsnemnsomes

H Sen VOl | e
Binhnénglanh | ...
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PHU LUC SO 06
NOQI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh dbi véi Chi s& hitu, ngwdi sit dung, ngwdi tam tri va khach
ra vao Nha chung cw

1. Chti s& hitu Nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung
Nha chung cu do B9 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khéch ra vao Nha chung cu phai ding ky, xuét trinh gifly t& chirng minh nhan
than tai qudy 1€ tan (néu c6) hodc tai tb bao vé va phai tuan thi sy hudng din ciia 12 tan
hodc bao vé€ Nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 1& tin hodc bao vé Nha chung
cudugc gitt cée gidy to chimg minh nhén than ctia khach ra vio Nha chung cu dé phyc vu
cho viéc kiém so4t an ninh, an toan ciia Nha chung cu. Dbi v6i khu vie danh cho vin
phong, dich vy, thuong mai thi khéng can phai ding ky, xudt trinh gidy t& chimg minh
nhéan than nay.

3. Ngudi dén tam tra tai Ciin ho phai ding ky danh sach véi quly 18 tin (néu c6)
hoic tai td bao vé va c6 trach nhiém ding ky tam trd tai co quan cong an phuong sé tai
theo quy dinh.

4. Ngudi stt dung Cén hd, ngudi tam tri phai chiu trch nhiém truée Phap ludt vé
c4c hanh vi vi pham Quy ché quan Iy, sir dung Nha chung cur va Ban ndi quy ndy.

5. Céc quy dinh 4p dung ddi véi nhan vién 1am viée tai khu vire vin phong dich vu,
thwong mai: do chu ddu tu; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi timg
Nha chung cur.

6. Chép hanh céc quy dinh v& giit gin vé sinh méi trudng, vin héa tmg xi, an ninh
trit tu trong Nha chung cu.

Piéu 2. Cic hanh vi bi nghiém cim trong viéc quan ly, sir dung Nha chung cw

1. C4c hanh vi bi nghiém cdm trong quén ly, sir dung Nha chung cu bit budc phai
thuc hién duge quy dinh tai Khoan 8 Piéu 3 ciia Luat Nha & s 27/2023/QH15 va Phap
ludt c6 lién quan.

2. Khéng déng kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu, sit dung kinh
phi quén Iy van hanh, kinh phi bao tri phin s& hitu chung khéng ding quy dinh cta Luét
Nha &, Nghi dinh va Quy ché quan ly, str dung Nha chung cu do Bd Xay dung ban hanh.

3. Gay thdm, dot; gy tiéng 6n qua mic quy dinh ctia Phéap luét hodc xa rac thai,
nudc thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cia Phép luét vé bao vé mdi trudng
ho#c khong ding ndi quy quan ly, sir dung Nha chung cur.

4. Chan, tha gia stc, gia cAm trong khu vuc Nha chung cu.
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5. Son, trang tri mét ngoai Cén hg, Nha chung cu khéng ding quy dinh vé thiét ké,
kién truc.

6. Ty y chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung phén s& hitu chung, sir dung chung
cua Nha chung cu; stt dung cén hd chung cu vao muc dich khoéng phai dé o: thay déi, lam
hu hai két ciu chiu luc; chia, tach cin hg khong dugc co quan nha nude c6 thim quyén
cho phép

7. Tu ¥ st dung phin dién tich va trang thiét bi thude quyén s& hitu chung, str dung
chung vao sir dung riéng; thay d6i muc dich sir dung phan dién tich lam dich vu trong nha
chung cur ¢6 myc dich sir dung hén hop ma khong duge co quan nha nuée ¢6 thdm quyén
cho phép chuyén dbi muc dich sir dung;

8. Cém kinh doanh céc nganh nghé, hang héa sau day trong phin dién tich ding dé
kinh doanh ctia Nha chung cu:

a) Vat lidu gay chay nd va cdc nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san
ctia ngudi sir dung Nha chung cu theo quy dinh cta Phép ludt phong chéy, chita chéy;

b) Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; sira chita xe c6 dong co; giét md gia
stic; cac hoat dong kinh doanh dich vy gay 6 nhiém khéc theo quy dinh cta Phép luat v&
bao v& mdi truong,

Truong hop kinh doanh dich vu nha hangthi phai bdo d4m tudn tha yéu ciu vé
phong, chéng chéy nd, ¢6 noi thoat hiém va chip hanh céc didu kién kinh doanh khéc theo
quy dinh cua Phép luét.

8. Thuc hién c4c hanh vi nghiém cAm khéc lién quan dén quan ly, st dung Nha chung
cu quy dinh tai Diéu 3 ctia Luat Nha & nam 2023,

9. Céc hanh vi khic gy anh hudng khéng tét dén cong ddng va ngudi st dung Nha

chung cu do hdi nghi Nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Pidu 3. Quy dinh vé viéc six dung phén sé hitu chung ciia Nha chung cw

1. Str dung thang may va cAc thiét bi sir dung chung theo ding muc dich, céng ning
thiét ké sir dung.

2. Khong duge lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha
chung cu.

3. Tuén thi diy di céc quy dinh v& vige dimg, d6 xe tai noi dugc dimg, d8 xe theo
quy dinh.

4. Str dung nha sinh hoat cong déng vao ding muc dich, cobng nang theo quy dinh
ctia Phép ludt vé nha &.

5. Tuén thil ddy du cic quy dinh vé an toan phong chéy, chita chay ctia Nha chung cur.

6. Cac quy dinh khdc: do Hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phi hop véi
ting Nha chung cu (néu c6).
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Diéu 4. Quy dinh v& viée sita chita cic hw héng, thay ddi hodic lip dit thém
trong Ciin hd, phin dién tich khac thudc s& hitu riéng

1. Trudng hgp Can hod hoidc phin dién tich khac thude s hitu riéng ¢ hu hong thi
cht s& hitu hodc ngudi sir dung duge quyén sira chita, thay thé nhung khong dugce lam hu
héng phin sé hitu chung va anh hudng dén cac chu s hitu khac.

2. Trudng hop thay thé, sira chita hodc Ip dit thiét bj thém thi phai bao dim khong
lam thay d6i, bién dang hoic 1am hw hong két céu cia Nha chung cu.

3. Trudng hop ¢6 hu hong cac thiét bi thude phan s& hitu chung, str dung chung gin
lién v6i Cin hd, phan dién tich khac thudc s& hitu riéng thi viéc thay thé, sira chita phai
dugc thue hién theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu do B Xy dung
ban hanh nhung khéng dugc 1am anh hudng dén phén s& hitu riéng cta chii s hitu khac.
Chu s& hiru phai thong bao cho Ban quén tri, don vi quan Iy vAn hanh dé kip thoi st chita,
thay thé khi c6 hu héng va phai tao Piéu kién thuan l¢i cho don vi thi cong khi sira chira
cac hu hong nay.

4. Truong hop Nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c6 hu héng
céc thiét bi thudc phan sir dung chung ciia Nha chung cu thi chii s& hitu khu chirc ning nay
phai thyuc hién stra chita, thay thé theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, str dung Nha chung
cu do B§ Xay dung ban hanh.

5. Trudng hop van chuyén cac thiét bi, dd diing trong Nha chung cur hodic van chuyén
vét liéu khi stra chita cic hu hong thi phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan Iy van
hanh Nha chung cu va chi duge thue hién trong thoi gian tir 7 gidr sang téi 17 gid chiéu tir
thr 2 dén thir 7 @8 tranh 1dm anh hudng dén hoat dong cia Nha chung cu.

6. Cac quy dinh khéc: do hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi
tirngNha chung cu.

Piéu 5. Quy dinh v& phong chdy, chita chay (PCCC)

1. Cu dan cta Nha chung cu c6 nghia vu thuc hién nghiém chinh Luét phong chay
chita chéy (va céc vin ban bd sung) va cac phuong dn PCCC co s& duge cée co quan Nha
nude ¢6 thim quyén ban hanh.

2. Cong dan tir 18 tudi trd 1én, du strc khoé ¢6 trach nhiém tham gia vao d6i dan
phong, d6i PCCC co s& dugce 1ap tai noi cur trii khi ¢6 yéu cau.

3. Cu dan khu cén hg cia Nha chung cu 14 nguoi chiu trach nhiém td churc hoat
dong va thuong xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trich nhiém ctia minh va c4c trach
nhiém cu thé khac nhu sau:
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- Khi véng nha dai ngay phai thong béo cho ban quan ly toa nha, tit hét moi ngudn
thiét bi dién, nudc, gas, ngit ciu tao téng. Chii nha cho ngudi thué cin cin co trach
nhiém phd bién, nhéc nhé ngudi thué nha nghiém chinh chip hanh ndi quy niy;

- Khong tu tién can thiép, d4u ndi, sira chita, la“ip dat thém thiét bj vao hé théng bao

chéy nd, loa thong tin & céc cin ho;

- Khong hat thubc 14, virt du méu thudc 14 & hanh lang, c4c thang di bo, ciu thang

mdy va nhitng noi cong cong khac ctia nha chung cu;

- Khéng sir dung lira trdn

- Ludn cinh gidc, thin trong trong viée dun niu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao

dudng cac trang thiét bi (diéu hoa khong khi, tii lanh, mdy dun nuéc, dén suéi....)

day din, ng din ctia hé thong gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thiy c6 gi bat
thudng cin béo ngay cho Ban quén ly toa nha xem xét xir Iy. Khi ra khoi phong phai
tit dién, gas, nudc dé dam bao an toan.

4. Chu cén hd c6 trach nhiém phé bién dén tirng thanh vién sinh séng trong Can ho
ndi quy phong chéng chéy nd, cira thoat hiém, biét cach dung binh bot, voi ctru hoa dé xur
1y ngay tlr phut dau tién tranh d& dém chéy lan rong.

5. Phuong tién giao thong, co gidi tir 4 chd trd 1én ctia cur dan phai dam béo cac didu
kién quy dinh ciia co quan quan Iy nha nuée v& PCCC.

6. Chii s¢ hitu Nha chung cu ¢6 trich nhiém mua bao hiém chay, nd bit budc véi
phén s& hitu riéng ciia minh va 6 trich nhiém déng gép chi phi mua bao hiém chay, nd
bit budc ddi v6i phin s& hitu chung. Chi phi mua bao hiém chéy, nd bit buge phdn s& hitu
chung dugce phan b twong ting véi phan dién tich thude sé hitu riéng cho tirng chu s& hitu.

7. Do clra cdu thang thoat hiém phuc vu cho cong téc thoat hiém khi c6 sy ¢b hoa
hoan x4y ra, nén yéu cdu céc cira ra vao ciu thang thoét hiém Iuén phai déng, cu dan khong
tu y chén vat can dé giit m& cira, néu ¢b tinh vi pham s& bi xi Iy theo quy dinh.

8. Céc hanh vi bi nghiém cim:

-Cé y gy chéy, nd, 1am t6 hai dén tinh mang, tai san, sirc khoé ctia con ngui;

- Bao chay gia;

- San xuét, tang trit, van chuyén, bao quén, st dung, mua bén trai phép chét nguy

hiém vé chéy nd, vi pham nghiém trong céc quy dinh vé quén 1y, st dung ngudn

lira, ngudn nhiét, cac tiéu chudn PCCC da duge co quan nha nudce quy dinh;

- Lam hu hong, tur ¥ thay déi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién béo, bién

chi ddn, bién thoét hiém...;

- Dé€ céc chat chdy ndé gan nguon ltra, ngudn dién;
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- Nghiém cdm dét vang ma va cac vat dung khéc trong khu ciin hd, phai mang dbt
& noi quy dinh ciia toa nha;

- Nghiém cdm dun than t4 ong, bép dau hoa trong tod nha;

- Nghiém cim vt ngudn vét liéu d& gdy chdy nd vao noi dé rac thai nhw: méu thube
14 con dang chéy, cac vét d& chay nhu xép, cao su, bat Itra gas con gas, bao diém...;
- Nghiém cdm thay ddi cac thiét bi phong chéy chita chiy nhu dau bao chéy, dau
béo khoéi, ddu bo 1o ri khi gas....

Diéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha chung cw

1. Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh Nha chung cu phai thong bdo céng khai
céc thoéng tin ¢6 lién quan dén vide quan 1y, sir dung Nha chung cu trén ban tin hodc bang
thong béo hodc phwong tién thong tin khéc ciia Nha chung cur.

2. Céc ndi quy vé phong chdy, chita chdy phai dugc gin ding noi quy dinh; noi quy
str dung thang mdy phai dugc gin ding noi quy dinh dé dam bao viée six dung dugc an
toan, thudn tién.

. A k b -~ 7 i > o~ b L d 3
Di€u 7. Quyén va nghia vu ciia chii sé hitu, ngudi sit dung Nha chung cw

1. Yéu cAu Ban quan trj va don vi quén ly vin hanh Nha chung cu cung cip thong
tin, cac ndi dung lién quan dén quan Iy, sir dung Nha chung cu.

2. Ch so hitu Nha chung cu ¢6 trdch nhiém déng bao hiém chdy, nd theo quy dinh
cua Phép luét.

3. Chip hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban ndi quy ndy va Quy ché quén ly,
st dung Nha chung cur do B X4y dung ban hanh.

4. Déng day du, ding thoi han kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu va céc chi
phi khéc theo quy dinh ctia Phép ludt va theo théa thuin véi cc nha cung cip dich vu.
Trudng hop chu s hitu, nguoi sir dung Nha chung cu khéng déng kinh phi quan 1y van_
hanh theo quy dinh thi gidi quyét theo théa thudn trong hop déng dich vu quan Iy van hanh i
Nha chung cu ma Ban quén tri nha chung cu dd ky v6i don vi quan ly vén hanh; truong

hop chua ky hgp ddng thi thue hién theo ndi quy quan ly, st dung nha chung cu da duoc
Hoi nghi nha chung cu thdng qua.

Diéu 8. Xir Iy cic hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quéan ly vin hanh Nha chung cw, Chi sé hitu,
Ngudi st dung, Nguoi tam trii va khéch ra vao Nha chung cu néu ¢é hanh vi vi pham céc
quy dinh cta Ban ngi quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan Iy, str dung Nha
chung cu do B§ Xéay dung ban hanh thi tiy theo mirc d6 vi pham s& bi xem xét, xit 1y theo
quy dinh ctia Phap luat va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham cuia minh gy ra.
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2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan 1y vAn hanh Nha chung cu, ch s& hitu,
ngudi sir dung phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh xi¥ 1y vi pham cia co quan, tb chirc

cd tham quyén.
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