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Céc Bén dudi day gom:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp — Tw do — Hanh phic

g . Ngay......thdng......ndm 20
HQP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU!
So: .........
Cin ctr B ludt Dén sy sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va céc vin ban huéng dan thi
hanh;
Can cir Luét Kinh doanh bét ddng san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cén ctr Nghi dmh s 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot s6 diéu coa Luat Kinh do ;

Cén ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 023 va céc van ban huéng dan thi hanh;

Cin ctt Luat Bao vé quyén loi nguo U ding ngay 20 thang 6 nim 2023 va c4c vin ban
huéng din thi hanh; -

Ciin clr cc viin ban, hd so phap 1y du 4n, c u: Gidy phép xdy dung sb ...........
do......... CAPNZAY .oovieiieee, 2 ey

I. Bén A: BEN BAN CAN HO CHUNG CU (sau day goi la “Bén Ban” hoic “Chi Dau

Tw”):

CONGTYT VA PHAT TRIEN KINH DOANH ANH SAO

- Gidy Chimg oanh Nghiép sb 0106882954 do Phong Dang ky Kinh doanh
—~So Ké hoach va Ha Ndi cép, ding ky 1an d4u ngay 22/06/2015, dugc
dang ky thay ddi tai to

- Nguoi dai dién theo phapduét 0 :

- [Ngudi dai dién theo ty quyen......... Chite vus oo i Thé cin cude cong dan
(ho chleu) Yo T cAp ngays../....... st
Theo Gidy t Uy quyén (vin ban uy quyén) sb ......... ngAY ......... cla......... ]
(Ap dung néu nguoi dai dién theo phdp ludt khéng phdi 1a nguoi ky két Hop Péng nay)).

- Dia chi: diachitrusd: ............ ; diachiliénhé: .........

- Dién thoai lién hé: ............

- Fax:.........

- S6 tal khoan: ......... Tai Ngén hang:.........

- Ma sb thué: ...........

II. BénB: BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau dy goi it Ia “Bén Mua”):
[Néu Bén Mua li cé nhin]

-

Ong (Ba): .........
The COCD/HS chiew 865 ive s cdp Ngay: ......... I ¥ |
Noi dang ky cu tri: .........

Diachiliénhé: .........

1 Ap dung d6i véi cén hg hinh thanh trong tuong lai .
2Pién diy du, cu thé theo hd so phap 1y dy 4n duge phé duyét va yéu céu cua phép ludt c6 lién quan.
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Dién thoai lién hé: ......... Fax (néu cb):.........
S6 tai khoan (néu c6): ......... tai Ngéan hang .........
M3 s6 thué (néu co): .........

[Néu Bén Mua 1a t6 chirc]

- [TEN TO CHUC].........

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/thanh 14p sb: ......... cAp lan dau ngdy ......... bdi
......... , duoc thay dbi qua timg thoi diém

- Nguoi dai dién theo phép luat .............................. Chtre vut: .........

- [Nguoi dai d1en theo uy quyén: ......... 81 07 Thé cin cude cong dan
(ho chJeu) $8:iiiinan, cap ngdy:.../.......... B 7
Theo Gidly tiy quyén (vin ban ty quyén) s6 ......... . ng?ay ......... Gl wasinns ]

(dp dung néu ngueoi dai dién theo phdp lugt khong phaz la ngueoi ky két Hop Pong nay)).

Diachi iegnhe: ...ivv
Dién thoai lién hé: ......... Fax:
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Mia s thué (néu co): .........
Email (néu co): .........

Bén Bén va/hodc Bén Mua dugc goi neng la “Bén” va i chung 13 “Hai Bén” hoic “Cac

Bén”.

Hai Bén ddng ¥ ky két ban Hop Bong Mua Ban Can Ho Chun
khoan sau day: e

Diéu 1. Giai thi

‘v nay (“Hop Pong”) vdi cac dieu,

“Can ho” du:oc xay dung theo ¢ :__ruc kiéu kh _' klﬁntheo thiét ké d3 dwoc phé duyét thudc Nha
Chung Cu do Bén Bén dAu tur x4y du'ng v6i cée thong tin, dic diém ctia cin hd chung cu duge md ta
tai Didu 2 vA Phu Luc 1 cia H.‘p Bong nay va Phin dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va
céc trang thiét bi k§ thuat sir dung neng gén 1ién voi ciin ho va céc Phin dién tich khéc d6 ma Bén
Mua s& mua tir Bén Bén theo thqa thu4n gitta Céc Bén tai Hop Ddng nay; “Phin dién tich khéac” 1a
cac phén dién tich trong Nha Chﬁng'fCu khéng ndm trong dién tich san xdy dyung cin hd nhung dugc
ban cling v&i cin h tai Horp Béﬁg ndy.

2. “Nha Chung Ci” 1 toan bd tda nha chung cu ¢é cin hd mua ban do Bén Bén 1am chu
dAu tur, bao gdm cAc can hg, dién tich kinh doanh, thwong mai, cong trinh cong cong (néu cb), cac
phan dién tich khéc duoc phé duyét tai hd so phap 1y cia D An (néu c6) va céc cong trinh tién ich

chung cua Nha Chung Cu, ké ca phé‘m khudn vién duge xdy dung tai .....cccceevveenenene thudc du an
...................... , PhUONG/XA .ooovcoverveeeivenenny QUAD/MUYEN oo, tinh/thdnh  phd

3. “Hgp Pong” 1a Hop Pdng Mua Ban Can H6 Chung Cu niy va toan b cdc phuy luc, tai
liéu dinh kém cling nhur moi stra ddi, bd sung béng vin ban d6i véi Hop Ddng nay do Céc Bén lap va
ky két trong qué trinh thue hién Hop Ddng nay;

4. “Gid Ban Ciin H§” 1 tdng sb tién ban ciin hd duge xAc dinh tai Didu 3 ctia Hop Pdng nay;

//



5. “Béo hanh Cin H§” 1a vi¢c Bén Béan thyc hién trach nhiém bao hanh cin ho theo thoa
thuén trong Horp Bong va quy dmh ctia phap luat dé khéc phuc, stra chita, thay thé cac hang muc duoc
ligt ké cu thé tai Didu 9 ctia Hop Pdng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoic khi vén hanh sir dung
khong binh thudng ma khong phai do 18i ctia ngudi sir dung cin ho gy ra trong khoang thoi g1an bao
hanh theo quy dinh ctia phép luét nha &, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong Hop Pdng nay;

6. “Dién Tich San XAy Du’ng Can H§” 1a dién tich san xay dyng clia cin ho bao gbm ca
phén d1en tich ban cong va 16 gia gin 1ién v6i cin ho d6 duoc tinh tir tim tudng bao, twdong ngin cin

ho, bao gbm ca dién tich san c6 cdt, hop k§ thuat nim bén trong cén hd va nhu duoc mé ta tai Phu
binh A ctia Phy luc 1 ctia Hop Pong;

7. “Dién Tich Str Dung Cin H9” 12 dién tich san xdy dung cta ciin hd duoc tinh theo kich
thude thong thuy, bao gom ca phén dién tich trong ngin cac phong bén trong cin ho va dién tich ban
cong, 16 gia (néu c6) gén lién véi cin ho do khong tinh tudng bao ng6i nha, twdong phén chia cac can
ho va dién tich san c6 cdt, hdp k§ thudt nim bén trong cin hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh
toan b dién tich san; trudng hop ban céng ¢6 phin dlen tich twdng chung thi tinh tir mép trong cuia
tudmg chung. Pbi véi dién tich 16 gia thi tinh to2 d ién tich sa.n tir mép trong clia tudng chung
hodc tudng bao cén hg. Truong hop co trang th cdu kién gén lién véi ban cong, 10 gia nhu'ng
thudc mit dimg ctia cong trinh theo hd so thiét k& duoc phe duyet theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung thi trang thiét bi, ciu kién do6 duge xdc dinh th A sgehfu chung cia Nha Chung Cu (Chi
thich: kich thudc théng thuy la kich thude duo‘c do derméndeong cia I6p hoan thién tuong/véch/do
kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gém cdc ¢ trang tri ngi thdt nhu 8p chan
twong/go/phao..... ),

dién tich khac trong Nh. Cur (néu co) va céc trang thlet bi ky<hiudt sir dung riéng gén lién véi
cén hd, Phin dién tichd céc phan dién tich ndy duge cong nhén 14 s& hitu riéng cia Bén
Mua theo quy dinh ct

9. “Phan Sé¢ Hii i Ban” la céc phén dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thong trang thi ién véi céc phén dién tich d6 nhung Bén Béan chua
ban, chua cho thué mua hoédc kho iGithué mua ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh
va Bén Ban khong phén bd gia tri vomdau tu cta phan dién tich thude sé hiru riéng nay vao Gia Ban

Can Ho. Céc phan dién tich ndy dwoc congnhan 13 sé hitu riéng clia Bén Bén theo quy dinh ctia phép
lu4t vé nha &;

10. “Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc Sé Hiru Chung Ciia Nha Chung Cuw” 14 phin
dién tich con lai cia Nha Chung Cw ngoai phin dién tich thude s& hitu riéng clia cac chu s& huu Nha
Chung Cu va céc thiét bi sir dung chung cho Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap luét vé nha O;
bao gbm céc phin dién tlch cdc h¢ thong thiét bi, hé théng ha ting k¥ thuat, cong trinh cong cong
duge quy dinh phap luét v& nha & va céc phén dién tich khc dugc Céc Bén thoa thuén cu thé tai Bidu
11 ctia Hop Pong ndy;

11. “Kinh Phi Bdo Tri” 1a khoan tién 02% (hai phin trim) cta Gia Bén, Phin dién tich khac
dugc ban; khoan tién nay dugc tinh vio tién ban cin h va duoc tinh trude thué dé ndp nhim phuc
vu cho viéc bao tri Phén Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia Hop DPéng nay;

12. “Dich vu quén Iy vin hanh Nha Chung Cw” 14 c4c dich vu quan Iy, vén hanh Nha Chung
Cu, nhdm dm béo cho Nha Chung Cu hoat déng binh thuong;



13. “Béo tri Nha Chung Cw” 14 viéc duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va stra chita khi
¢6 hu hong nhim duy tri chét lugng Nha Chung Cu; hoat dong béo tri nha chung cu bao gbm viée
kiém tra, quan tric, kidm dinh chat lugng, sira chita nho, stra chita dinh ky va stra chita lén phén xay
dung nha chung cw; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chita chay; thay thé cac linh kién
ho#ic céc thiét bi st dung chung ctia Nha Chung Cu;

14. “Ban ni quy Nha Chung Cw” 12 ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung Cu duge
dinh kém Hop Péng nay va tt ca céc stra d6i, bd sung duge Hoi nghi Nha Chung Cu thong qua trong
qua trinh quan ly, sir dung nha &;

15. “Pon vi quén 1y vin hanh Nha Chung Cu” 14 t5 chirc hoic doanh nghiép c6 chirc ning,

ning lyc thuc hién viéc quan ly, vin hanh Nha Chung Cu sau k}u Nha Chung Cu duge xdy dung
xong va dua vao str dung;

16 “Gidy Ching Nhan” la g1ay chung nhédn quy: ' {ru nha & va quyén st dung dat &
hoac gidly chimg nhén quyen su dung dét, quyen s& hirunha & ;ta1 san khac gén lién v6i dét hogic
glay chung nhan khéc v& quyen str dung dét, quyen s hiru tai san.g, _l1en véi dét theo quy dinh cta
phap luéat ve dat dai trong dé co gh1 nhan quyen 8¢ hu'u nha &, cong trlnh xdy dung hodc Glay chimg
nhén quyen s& hll’ll nha & hoic Gidy chung nhan quyen s¢ hitu cong trinh xdy dung do co quan Nha
nuée c6 thAm quyén cip cho Bén Mua d6i véi cin hg theo quy dinh ctia phap luét d4t dai;

17. “Bén Nhin Chuyén Nhwong” c6 nghia nhu' quy d tal khoan 2 Didu 10 Hop Pdng nay;
18 “Bén Bén” hoac Chu D'a w’ la Cong ity TNHH Thu(mg Mal va Phat Tnen Kinh

19. “Bén Mua” l1a (cac) ben mua can hd
cac Bén cta Hop Bong nay,

21 “Bleu klell ban glao la cac dlel;r én ph: (bao gdm cac glay t& phép 1y can thiét cAn
pha1 c6 theo quy dinh phap luét hién hénh) quy dinh chi tiét tai khoan 1 Didu 8 ctia Hop Ddng nay
dé cho phep Ben Bén ban g1ao can ho cho Ben Mua;

22. “Ngay Ban Giao Can Hy” la (1) ngdy Bén Mua hoic dai dién ctia Bén Mua va Bén Bén
ho#c dai dién ctia Ben Bén theo quy dinh ctia phép luat ky bién ban ban giao cin hd, hodc (ii) ngay
duoc xem nhu Bén Mua da dong ynhan ban giao cin hd theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 ctia Hop
Dong nay, ty ngay no xay ra tl'lIO‘C

23. “Ngay Ban Giao Theo Théng Bao” 12 ngay Bén Béan xé4c dinh d& ban giao cin hd cho
Bén Mua ghi trong Thong Bdo Ban Giao dugc Bén Ban giri cho Bén Mua theo quy dinh ctia Hop
Pdng nay;

24. “Bién Bin Ban Giao Ciin H§” c6 nghia nhw dugc néu tai Diéu 8 ciia Hop Dong;

25. “Sw Kién Bt Kha Khang” 13 su kién x4y ra mot cach khich quan ma mdi Bén hogc Céc
Bén khong thé ludmg trude duge va khong thé khic phuc duge dé thuc hién céc nghia vu ciia minh
theo Hop Pdng niy, mic di d4 4p dung moi bién phap cin thiét va kha ning cho phép. Céc trudng
hop duge xem 1a Sw Kién Bat Kha Khang dugc Céc Bén nhét tri thoa thudn cu thé tai Diéu 14 cta
Hop Dong nay;



26. “Thong bao ngp 1¢ phi trudc ba” 1a théng bio v& khoan 18 phi truée ba nha, dét phai
ndp cho co quan Nha nude theo quy dinh ctia phap luit;

27. “Thong Bio Ban Giao” |4 thong bao ctia Bén Ban giri cho Bén Mua ¢ ndi dung dé nghi
Bén Mua nhén ban giao cén hg phl hgp véi quy dinh tai Hop Ddng nay.

28. “Dw An Téng Thé” 13 dy 4n khu d6 thi m&i Ty Md - Pai M8 - Vinhomes Park tai

phudng Tay MBS, phucmg Dai Md, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam béi cht diu tw
1a Cong Ty Cb Phén Piu Tu Xay Dung Thai Son.

29. “Chii PAu Tw Dy An Tong Thé” 1 Cong Ty C6 Phan Pau Tu Xay Dung Thai Son, ma
s6 doanh nghiép 0305173688 do S& Ké hoach v Pau tr thanh phé Ha Ngi cdp lan diu ngay
22/8/2007.

33. “Phap luit vé PCRT” ¢
Hop Péng nay.

Pidu 2. Dic diém ciia cin h mu _

A g s e i bl N
Bén Ban dong y ban va Bén Mua don
1. DPic diém cua ciin hd mua bén:

(a) Can ho sb: ... (sb thuong mai: ...
............... thugc Nha Chung

................................

-‘s- thong thuy) theo quy dmh ta1 khoan 7 Pidu 1 cia Hop Dong nay
tién mua bar an ho quy dinh tai Didu 3 coa Hop Déng nay;

fch Str Dung Céin H ghi tai Pidu nay chi la tam tinh va c¢6 thé
; dac tai thoi diém ban giao can ho va s& dugc ghi nhén tai Bién
ua co 0 trach nhiém thanh ton s6 tién Gi4 Ban Cin Ho cho Bén Béan

He thuc té kh1 ban giao cin hg. Trong trudng hop Dién Tich Sir Dung
Can Ho thu'c t& chénh léch cao y hon hoc thép hon 2% (hai phan trim) so véi Dién Tich St Dung Cén
H6 ghi trong Hop Ddng nay thi Cac Bén khong phai didu chinh lai Gi4 Ban Cin H¢. Néu Dién Tich
St Dung Cin Ho thuc té chénh léch vuot qué 02% (hai phan trdm) so voi Dién Tich St Dung Can
H ghi trong Hop Pdng ndy, thi Gid Ban Cin H s& duoc didu chinh lai theo dién tich do dac thuec té
khi ban giao cén hd.

Dé tranh hiéu nhdm, ndi dung “chénh léch cao hon hozic thép hon 2%” néu trén dugc hiéu 1a
Dién T1ch St Dung Can Ho gh1 trong Hop Bong nay 16n hon hodc bé hon Dién Tich Str Dung Cin
Ho thyc té va trong pham vi dén 2% (hai phan trim).

Trong Bién Ban Ban Giao Cén H) hogc trong Phuy luc ctia Hop Ddng, Hai Bén nhét trf s& ghi
16 Dién Tich St Dung Céin H thyc t& khi ban giao can ho va phan dién tich chénh 1éch so véi Dién

8



Tich St Dung Céin H ghi trong Hop Ddng da ky (néu c6) va Gid Ban Can Ho duoc diéu chinh (néu
c0). Bién Ban Ban Giao Can Ho va Phu luc cua Hcp Bong 1a mot bd phan khong thé tach roi clia
Hop Pong. Dién Tich Stt Dung Can Ho duge ghi vao Gidy chimg nhan cip cho Bén Mua dugc xac
dinh theo Dién Tich St Dung Cin Ho thyc té khi ban giao cin ho;

(c) Dién Tich San Xay Dung Cén HJ la: ................ m?. Dién tich nay dugc xéc dinh theo quy
dinh tai khoan 6 Pidu 1 coa Hop Pong nay:;

(d) Muc dich str dung cin hd: dé &;

(e) Ném hoan thanh x4y dung: ndm ........ :

() Phén dién tich khéc dwoc mua ban cing vai can ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, sdn vudm, dich vy, ...): ...........2 i :

2. Pic diém vé dét xay dyng Nha Chung Cu co cin ho néu ta:l khoan 1 Piéu nay:
a) Thira datsd: ..oon.... hodc & sb:.. .. ." ................ hodc lo sb: B o coson onwa b siins ;
b) T& ban dd S8 e, do .......... 5 8lAD;

¢) Dién tich dét sir dung chung:

3. Gify to phép ly cta cin h
gidy to sau day

...........

- Ho SO, g1a},r 1o v8 xay dung Gidy phep ay dung sb ............ do S& Xay dung Thanh
phd Ha Noi cap ngay ..o o g
- Hb ':TO" glay to vé dau fur Du An .........

trmh.ha tang, dich vy lién quan dén cin hd: ..o.ccoververrenieenienens 8

5. Doiyéihop ddng mua bén cin ho hinh thanh trong tuong lai thi kém theo Hyp Pdng con
¢6 ban sao c6 chimg thuc cdc vin ban sau:

- Thoa thuan cap bao ] v& nha & hinh thanh trong tuong lai s6 ... ngay .... thing ...
nam. ... va vin ban cam két s6 ;.. ngay .... théng ... nim...cla ngan hang bao lanh giri Cht Pau Tu,
trir truong hop Bén Mua Iua chon khong c6 bao lanh cho nghia vu tai chinh ciia Chu Piu Tur.

- Thong béo ciia S& Xdy dyng tinh/thanh pho ......... ngdy ... thang ... ndm .... vé& viéc
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

6. Céc han ché v& quyén s& hitu, quyén sir dung cin hd (néu co):

Thuc trang céc cong

Diéu 3. Gid Ban Cin Hj, Kinh Phi Bio Tri, phwong thire va thoi han thanh todn
1. Gia Ban Cin Ho:

3 Sé duoc dién khi Cde Bén ky két Hop Péng trén co so dong thudn,

4 Seé duoc dlen ddy dhi, cu thé khi Céc Bén ky két Hop Dong theo hd so du dn diegc phé duyét.

I S dugc dién khi Cdc Bén ky két Hop Pong trén co sé dong thudn, theo hé so die dn dueoe phé duyét
va yéu cdu clia Pphdp ludt co lién quan.

S Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dyng cdc hang muc ha tdng ky thudt, ha tang xa hoi theo dy
dn dwgc phé duyét Ihi Cdc Bén ky két Hop Pong.
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(a) Gid Ban Cén HY dugc tinh theo cong thirc 14y don gi4 01 m? (mot mét vuong) Dién Tich
St Dung Cin Hp (x) tbng Dién Tich Sir Dung Cin H9, cu thé la: ......... m? st dung (x)
......... ddng/m? str dung (=) ......... VND (Bing chit: ......... dong).

Gia Ban Cén H¢ quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén st dung dt, tién str dung
dt, thué gia tri gia tang va Kinh Phi Bao Tri, trong do:

- Gia Bén (d4 bao gdm gi4 tri quyén st dung dt) 1a: ......... VND ( dong);

- Thué g1a tri gia ting (“VAT”): ......... L5 0 2 ] p— ddng), khoan thué nay khong tinh trén
tién sir dung dét ndp cho Nha nuée theo quy dinh cia phap ludt (khoan thué nay c6 thé duorc d1eu
chinh cén ¢t quy dinh phap luat hién hanh va huéng dan cta co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén vé
cac ndi dung 6 lién quan, néu c6);

- Kinh Phi Bao Tri bang 02% (hai phén trim) ctia Gig Ban (kinh phi ndy dugc tinh truée thué)
la: ......... VNBD (oo ddng).

(b) GiaBan Cin Hd quy dinh tai diém (a) khoan 1 Piéu 3 cia Hop Ddng nay khong bao gdm
céc khoan sau:

- Céc khodn 1€ phi trudc ba, phi va 18 ph

quy dinh ctia phép luat lién quan dén viéc thue
hién c4c thi tuc xin cAp Gidy Chimg Nhén cho

ua. Cac oan 1¢ phi trude ba, phi va 1& phi nay
dirgc Bén Bén d(“)ng ¥ d& Bén Mua
ic Bén Ban c6 thé tam tmg truée dé

cép gas, dién, nudc, dich vu buu chinh, vidn théng, truyén hinh v ie.dich vy khac ma Ben Mua sit
dung cho riéng cho cén hd. Céc chi phi niy Bén Mua thanh to4n truc"'){!lep cho don vi cung tng dich
Vi

Kmh ph1 quan ly van hanh nha chung cu: ké tu Ngay Ban Giao Can Ho cho Ben Mua nhtr

Mua.

3 tir Ngay Ban Giao Can H va trong sudt thoi han sé htu, sir dung
ciin h¢ dd mua thi Bén Mua phai hoan thanh At ca c4c nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luét hién
hanh va Hop Dong nay, thanh todn Kinh Phi Quan Ly hang thang va céc loai phi dich vu khéc do viée
str dung céc tién fch nhu: khi dét, dién, nuéc, dién thoai, truyen hinh cép va céc dich vu khac cho nha
cung cép dich vy, Phi Str Dung Phan Chung Ctia Dy An Téng Thé (néu Bén Mua c6 nhu cu sir dung).

(i) Trudong ho*p vao Ngay Ban Giao Theo Théng Béo, néu chénh 1&ch gitta Dién Tich Su
Dung Can Ho thyc té so v6i Dién Tich St Dung Cén Hj ghi trong Hop Pdng dugc Céc Bén xéc dinh
vuot qua 2% (hai phan trim) thi Gid Ban Cin H) s& dugc diéu chinh ting 1én hoic giam di twong
{mg véi gi4 tri clia phan dién tich chénh léch (“Gla tri di¢n tich chénh 1éch”). Gi4 tri dién tich chénh
l1éch dugc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? (mdt mét vudng) ctia Dién Tich Stir Dung Can Ho
nhur quy dinh tai diém (a) khoan 1 Pidu 3 clia Hop Pdng nhén (x) véi phan chénh 1&ch gitra Dién
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Tich St Dung Cin H thue té so v6i Dién Tich Sir Dung Cén Ho ghi trong Hop Pong. Cac Bén s&
ky k&t Phu luc Hop Pdng didu chinh Gia Ban Can H v c6 nghia vu thanh toan cho nhau 95% Gid
tri phin dién tich chénh 1&ch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir Ngiy Ban Giao Theo Thong Béo
va 5% Gié tri phin dién tich chénh 18ch con lai s& dwge Cac Bén tinh toan lai dé thanh to4n cho nhau
vao dot thanh todn cudi cung.

2. Phuong thitc thanh toén: thanh toan bing tién Viét Nam, thong qua ngan hang hogc hinh
thirc khac theo quy dinh phap luat. Théng tin tai khoan thanh toan ctia Bén Ban nhu dudi day’:

Chi tai khoan . Congty .........
Ngén hang

Dia chi ngan hang

S tai khoan ngan hang
Mi SWIFT

SE) tham chiéu

Hop Dong
3. Thoi han thtxé hién v1ec-':: :
(2) Thoi han thanh toan Gi
(1) Dct thanh toan thu 1
(ii) Bort thanh toan thu 2
(111) BO't thanh to4n thi 3 ..... :
(iv) Dot thanh toan truovc ban giao cin ho ......... s va

(v) Dot thanh todn cui: trong vong....... ngay ké tir ngay Bén Ban thong béo ban giao Gidy
Chitng Nhan cho Bén Mua hodc trong vong... ngay ké tir ngay Bén Mua nhén dugce théng bao thanh
todn ctia Bén Bén trong truong hop Bén Mua ty nguyén 1am thu tyc xin cip Gidy Chtrng Nhan theo
quy dinh cua Hop Pong, tly theo thoa thun ctia Cac Bén phi hop quy dinh phap ludt.

Viéc mua bén can hg hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc thanh toén nhiéu 1én thi
phai thuc hién theo quy dinh tai Didu 25 ctia Luat Kinh doanh b4t dong san ndm 2023.

(b) Thoi han thanh todn Kinh Phi Bao Tri:

Bén Béan va Bén Mua c6 trach nhiém ndp kinh phi bao tri 2% vao mot tai khoan mé tai ngén
hang thuong mai theo quy dinh ctia phép luét vé& nha & va duoc xéc dinh cu thé trong Hop Pdng nay
(“Tai Khodan KPBT”) c6 thong tin sau:

7 Bén Bdn bé sung kehi key Hop Déng.

8 N§i dung cu thé sé duoc dién vao thoi d’zem ky két Hop Pong nhu'ng dam bao han mikc doz voi cdn
hé hinh thanh trong tuwong lai nhw sau: Lan1: thu khéng quad 30% gid tri Hop Déng bao gom ca tién
dat coc; nhitng lan tiép theo phdi phu hop véi tién dé xdy dung bt a’ong san, khi chiea ban giao can
hé cho Bén Mua thi thu khéng qua 50% gia tri Hop Péng (Bén Bdn cé vén ddu tw nude ngodi); va
Jchi chiza c6 Gidy Chieng Nhén cua cdn ho thi thu khéng qua 95% gid tri Hop Déng.
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- 86 tai khoan: ..........

- Tén tai khoan: ..........

- Tén t6 chirc tin dung noi mé tai khoan?: .........

- Ky han g tién: ...........

- Noi dung: Nop Kinh Phi Bao Tri, Can h s6 ........... 3 T S

Bén Mua c6 trach nhigm giri ban sao chimg thuc gidy to x4c nhdn dd dong Kinh Phi Bao Tri
theo quy dinh cho Bén Bén. Truomg hop Bén Mua khong dong Kinh Phi Bao Tri vao Tai Khoan KPBT
va/hodc Bén Mua khong giri gidy t& x4c nhén di déng Kinh Phi Bao Tt thi Bén Ban khong c6 nghia
vu ban giao va Bén Mua khong dwoc nhén ban giao cin ho, trir khi Céc Bén c6 thda thudn khéc.

Truong hop Bén Bén di dong Kinh Phi Bao Tri d6i vé6i cin hd vao Tai Khoan KPBT trude khi
Cac Bén ky Hop Dong nay thi Bén Mua khong phai tk iih toan Kinh Phi Béo Tri vio Tai Khoan KPBT
nhu néu trén ma sé thanh to4n truc tiép vao tai kheéit¢tia Bén Bén cling v6i khoan tién Dot thanh toan
theo Hop Pdng trude khi ban giao cin hd theo inh tai khoan 2 Piéu nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phin s& hitu'g
theo quy dinh ciia phép luét v& nha &

ng cladihiy chung cur duge cac bén thuc hién

Pidu 4. Chét lwrgng cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chét lugng cong trinh

tai Piéu 2 Hop Pdng nay t;%hd iding thiét ké da dugc phé duyét va
céc vt li¢u xdy dung ca ho'n

%mg ding (hogc twong duong)
bBén dd cam ket trong Hop Pong nay.

2. Tién d6 xay dui

a) Giaidoan 1: ......
b) Giai doan 2: .........

c) Giai doan 3: .........

3. Bén Bén phai thyc hién xay dtmgén h, Nha Chung Cu, cdc céng trinh ha téng k¥ thuét
va ha té‘mg x& hoi phuc vu nhu ciu & tai Nha Chung Cu theo ding quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién
d6 Dy An dé dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo diing quy chuén, tiéu chuin xdy dung do
Nha nuéc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viée nghiém thu Nha Chung Cu theo thiét ké d& duoc phé duyét
va nghigm thu cong trinh ha ting k thuat ciia khu vie ¢6 Nha Chung Cu theo tién d6 ctia Dy An d3
dugc phé duyét trude Ngay Ban Giao Can H) cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudng giao théng;
hé thong dién chiéu sang cong cOng, dién sinh hoat; hé thong cung cip nude sinh hoat, nudce thai; hé
théng thong tin lién lac; hé théng cong trinh ha tAng x4 hoi nhur: 1

oA A \ - > A r
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén cua Bén Ban:

® La mot 16 chikc tin dung hodc chi nhdnh ngan hang nudc ngoai dang hoat @ong trén dia bam noi c6
nha chung cu.

1% Dién theo théa thudn ciia Cdc Bén khi ky Hop Déng trén co 56 dong thudn.

"Dién theo thiét ké duoc phé duyét, néu khong c6 thi ghi “khong cé”.
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(a) Yéu céu Bén Mua tra tién mua cin hg theo diing théa thuén tai Pidu 3 Hop Béng nay va
duoc tinh 181 trong trudng hop Bén Mua chim thanh todn theo tién dd thoa thudn tai Didu 3 ctia Hop
Dong. Viée tinh l4i chim thanh toén dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 coa Hop Ddng nay;

(b) Yéu chu Bén Mua nhén ban giao cin h theo diing thoa thuén ghi trong Hop Ddng nay;

(¢) Dugc quyén tir chéi ban giao cin hd hodic ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan ciia Bén
Mua cho dén khi Bén Mua thanh to4n tién theo thoa thuin tai Hop Bf’ing;

(d) C6 quyén ngimg hodc yéu cAu nha cung cAp ngimg cung cAp dién, nude va céc dich vu
tién ich khac néu Bén Mua (hoiic bén nhan chuyén nhugng hop ddng mua ban tir Bén Mua) vi pham
Quy ché quén ly sir dyng nha chung cu do B X4y dung ban hanh va Ban ndi quy Nha Chung Cu
dinh kém theo Hop Dong nay;

(e) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat lidu xay dlmg cong trinh Nha Chung Cuco gla tri
chét luong tuong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; trudng hop thay ddi trang thiét bi,
vét ligu hoan thién bén trong ciin hd dugc quy dinh ch1 t1et tai Phu Luc 2 ctia Hop Ddng nay thi phai
¢6 sy thoa thuén bing vin ban véi Bén Mua; -

(f) Thuyc hién cic quyén va trich nhiém gﬁg.ban quan tri Nhé' Chur;g Cu (“Ban Quin Tri”)
trong thoi gian chua thanh 14p Ban Quan Tri; ban hanh Ban ndi quy Nha Chung Cu; thanh l4p Ban
quan tr] Nha Chung Cu; lua chon va ky hop ddng: v6i doanh nghiép quan 1y, vén hanh Nha Chung
Cu dé quan Iy van hanh Nha Chung Cu ke tu ngdy dua Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban
Quan Tri dugce thanh 14p;

(g) Pon phuong chdm dirt Hcp Bong theo thoa thuan tal Dleu 15 cua Hop Bong nay;

(h) Yéu cduBén Mua:ndp phat vi pham HO'p Bong hodc b01 thu:orng thi€t hai khi vi pham céc
thoa thudn thugc dién pheu nop pha hoac bdi' thltong trong Hop Bong ndy hoc theo quyét dinh ctia
co quan Nha nude ¢ tham quyén; gy .

(i) Puogc bao luzu quyen s& hitu can hd cho den khi Bén Mua hoén tit day du nghia vu thanh
todn va cic nglua v khéc theo. th a thuan.tr Ho*p Bong nay;

(1) Yeu céu Bén Mua ph01 horp thuc hleil ; cung chp tai liéu, thong tin lién quan cho muc dich
tién hanh viéc mua bén cin hd quy'd_: 1h.tai Hop Ddng ndy, thu tyc chuyén nhuong Hop Ddng (néu
cd) va thu tue cap Gidy Chimg ! Nhan theo thoa thuin ciia C4c Bén;

(k) Co day du quyen s& hu'u quan ly, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh va céc
quyén khac theo thlet ke dugce phe duyet va quy dinh cia phap luat d6i véi Phan S& Hitu Riéng Cuia
Bén Ban phu hop véi Ban ndi quy: ‘Nha Chung Cu, thiét ké duoc phc duyét va phéap ludt Viét Nam.
Céc tén goi, hinh anh, nhin hleu thuong mai ctia Dy An s& thude quyén s& hitu ctia Bén Béan phit hop
véi cac quy dinh cta phéap luat

(I) C6 quyén tir chéi thyc hién Bao Hanh Cén H9, tir chdi thuc hién c4c thu tuc xin cip Gidy
Chimg Nhan cho Bén Mua trong trudng hgp Bén Mua hoan thién, stra chita cin hd 1am thay ddi ciu
triic/phwong 4n thiét k& ban dAu ctia can hd ma khéng duoc Bén Ban va/hoiic Pon Vi Quan Ly hodc
Ban Quan Tri (ty timg truong hop) phé duyét trude bing vin ban;

(m) Yéu ciu Bén Mua ndp toan bd cac tai liéu can thiét, céc gifly to c6 lién quan va tra céc
khoan thué, phi theo yéu cau dé thuc hién thi tuc cAp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua, pht hop véi
quy dinh cua phéap luét Viét Nam va thoa thudn ctia Cac Bén tai Hgp Pong nay;

(n) Yéu cdu Bén Mua phdi hop thwe hién céc thi tuc mua bén va thu tuc dé nghi cip Gidy
Chirng Nhén trong thoi han da thoa thuédn (thi tuc thanh toan, tai chinh, gify td...) va cung cap thong
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tin, tai liéu ctia Bén Mua tai H0'p Dong va céc thong tin, tai liéu do Bén Mua cung cip cho bén tu vin
va c4c co quan Nha nude ¢6 thAm quyén cho muc dich tién hanh céc tha tuc nay;

(0) Yéu cu Bén Mua cung cap céc thong tin va tai liéu nhdm myc dich danh g1a rii ro PCRT
va tudn thi quy dinh ctia Phép luit vé PCRT theo quy dinh cy thé tai Didu 13 Hop Pdng;

(p) Thuc hién céc quyén quy dinh tai Diéu 13 Hop DPdng v& PCRT;

(q) Puogc treo bién tén Dy An tai san thuong, mit tidn, mat ngoai thuéc Nha Chung Cu ma
khéng anh hudng viéc sd hitu, sir dung cén ho cia Bén Mua, viée s& hitu, st dung Phan Dién Tich
Va Thiét Bi Thudc So Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu;

(t) C6 quyén ban hoic cho thué chd dé xe 6 t6 va/hoiic céc phin dién tich khac thudc s& hitu

riéng ciia Bén Ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 ctia Hop Do H g ndy, néu cb, theo quy dinh ctia
phép ludt; o

(s) C6 quyén chi dinh ngan hang c6 du nang lyc ho céc nghia vu tai chinh ctia Bén

hién nghia vu va trach nhiém theo Hop Béng trong trudmg hcrp Xay ra ;
quy dinh tai Diéu 14 cua Hop Bong nay, bao gom cd viée Glay Chitng Nh.

%\l}:ﬂn tré do Co quan
Nha nuée c6 thim quyén ma khong phai 181 ctia Bén Bén;

2
hiru neng cua Bén Bén phuc vu va dem lai sy thuén tién
2B)6i voi cc tlen 1ch co thu ph1 thi viée st dung s€ tlty

(u) BG sung céc tién ich thudd!
cho cu dan tai Dy An, thy timg thoi diéry
thudc vao nhu ciu sir dung cia Bén Mua
cAu st dung thuc té cia minh;

(v) Yéu cau Bén Mua thanh toan diy khodan phi, chi phi va c4c khoan
tien khac thudc trach nhi¢m ctia Bén Mua theo qiigéinh ciia Hop'Dong nay;

ua cac thong tin chJ'nh x4c vé quy hoach chi tiét, thit ké Nha Chung
hé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop Pong nay 01 (mdt)
: : (mot) Ban v& thiét ké mit bang tAng c6 cin hy, 01 (mdt) Ban vé
thlet ke mit ban -‘z;ﬁ ) €6 cin ho da dugce phé duyét va céc gidy t& phap 1y c6 lién quan

dung hd so Du An v tién d m"’ phé duyét, dam bao khi ban giao cin hd thi Bén Mua c6 thé sit

dung va sinh hoat binh thu(mg,

(c) Pam bao chét lu'cmg x4y dung, kién tric k§ thuat va m§ thugt Nha Chung Cu theo ding
tiéu chudn thiét ké, tiéu chudn k¥ thuit hién hanh;

(d) Bao quén cin hé trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; thuc hién bao hanh cin ho
va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop Ddng nay;

(e) Ban giao cin hd va cac gidy tor phép 1y c6 lién quan dén cin hd mua ban cho Bén Mua
theo ding thoa thun trong Hop Ddng nay;

(f) Huéng dn va hd trg Bén Mua ky két hop ddng str dung dich vu véi nha cung cép dién
nude, vién thong, truyén hinh cép;

14



(g) Nop tién sir dung dit va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban cin hd
theo quy dinh ctia phép luét;

(h) Lam cac thii tuc dé nghi co quan Nha nudc c6 thAm quyén cip Gidy Chiing Nhén cho Bén
Mua. Trong trudmg hop niy, Bén Bén s& c¢6 vin ban théng bao cho Bén Mua vé viéc ndp cée gidy to
lién quan d& Bén Ban 1am tht tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy nhén dugc thong béo ciia Bén Ban ma Bén Mua
khong nop diy da cac gidy to theo thong bao ma khong c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén Mua tyr
nguyén lam thi tuc cip Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thi tuc d& nghi cé‘ip Gidy Chiing
Nhén thi Bén Bén phéi hd tro va cung cép dy di hd so phép 1y vé cin hd cho Bén Mua;

(i) Té chirc Hoi nghi Nha Chung Cu 1in dAu dé tha
bén, thue hién cic nhiém vu ctia Ban Quén Tri khi Nha Chun

‘Ban Quan Tri noi cd cén ho mua
u chua thanh 14p duge Ban Quan Tri;

() HO tro Bén Mua lam céc tha tuc thé chap can hg da mua tal to chc tin dyng khi c6 yéu cdu
cua Bén Mua; : '

(k) Nop phat vi pham Hop Bong va boi thuong thiét hai cho Ben Mua khi vi pham cac thoa

thuén thudc dién pha1 ndp phat hodc bdi thuong theo Hop Dong nay hoic theo quyet dinh cua co
quan Nha nuée c6 thim quyén; > ;

tram) theo quy dmh cua phéap luat d6i v6i Phén Sor
an hang thucmg mai theo quy dinh ctia phép luat vé
: an Tr1 duorc thanh 14p theo dung thoa thuén

(I) Nop kinh phi béo tri 2%
Hiru Riéng Cta Bén Ban vao tai khoa
nha & d& Ban Quan Tri tiép nhén, quan Iy
tai diém (b) khoan 3 B1eu 3 cua Hop DPén

hqp Bén Ban va Bén Mu.a: t.hoa thuan c_gc ndi dung de quy dinh trong Hop Bong ma cac ndi dung nay
5 q ap luat vé kinh doanh bét dong san va cac ndi

(n) Cac Bén thong nhat 1 ing 601 v0'1 phan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Caa Nha
Chung Cu ma Chu Bau Tu (ho#ic chi s& hu:u) phai ndp cho phin dién tich dich vu, throng mai (néu
c6) thude s& hitu cta minh thi (i) mot phén ctia Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Clia Nha
Chung Cu nay sg& duorc chuyen sang tai khoan do Ban Quan Tri 14p theo quy dinh cta phép ludt va
duoc xdc dinh 1a ... *4, va (11) Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu con lai
thi Chit Pau Tu ducc tw quan 1y va st dung theo quy dinh phap luét v& nha &, trir trudng hop Céc
Bén c6 thoa thusn khac!'?;

-'!i

(0) Bao dam an toan, an ninh théng tin ciia Bén Mua theo quy dinh cta Luat Bao vé quyén
loi nguoi tiéu dung va quy dinh khéc cia phap ludt ¢6 lién quan. Bén Bén chi duoc sir dung thong tin
ciia Bé&n Mua dé phuc vu tryc tiép cho viéc thuc hién nghia vy Hop Pdng ctia Cac Bén. Viéc thu thap,
st dung thong tin ctia Bén Mua (bao gdm ca chia sé, tiét 16 va chuyén giao thong tin ctia Bén Mua
cho bén thix ba) trong céc truong hop khac phai duge Bén Mua ddng v theo céc quy dinh cu thé tai
Ludt Bao v& quyén loi ngudi tiéu ding; va

12 §¢ duwoc ghi cu thé khi ky k{e"t Hop Pong trén co so déng thudn phu hop véi quy dinh phdp ludt.
13 S dwoc ghi cu thé khi ky két Hop Déng trén co s¢ dong thudn phi hop véi quy dinh phdp ludt.
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(p) Trudng hop cin hd duogce ban giao x4y dung thd thi Bén Ban phai hoan thién toan bo phin
mgt ngoai ciia can hd va ban giao cin hd véi cée hang muc theo thoa thudn trong Hop Ddng nay;

(@) Xay dung nha & va cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi trong du an duoc glao xay
dung theo ding quy hoach chi tiét, ni dung chép thuan chi trwong dAu t, tudn thu thidt ké, tisu
chuén dién tich nha & va noi dung du 4n dd duge phé duyét;

() Dé tranh hidu nhim, C4c Bén théng nhét ring:

(1) viéc Bén Bén hé trg Bén Mua lam céc thil tyc thé chép cin h§ d4 mua tai tb chic tin dung
néu tai diém (]) khoan 2 Piéu 5 trén day khong dugc hidu 1a Bén Ban 13 bén phai di thyc hién toan bd
thi tuc va bit ky cdng viéc ndo cho viée thé chép ciin hd cho Bén Mua mdi khi Bén Mua yéu ciu ma
chi trong pham vi c6 thé thyc hién duorc va/hodc phu hgp/theo yéu cu ciia quy dinh phép luat ho tro
Bén Mua céc cdng viéc nhu cung cip thong tin, tai liéu, g1a1 chap cin ho tai tb chirc tin dung (neu da
thé chép)... trong qua trinh Bén Mua thuc hién thii tuc thé chp cin ho tai tb chirc tin dung dé thyc
hién Hop Pdng nay, va

(i1) trong 'mro*ng hop Céc Bén cung t6 chtrc tin dung d6 ky két thoa thuin ba bén cho muc
dich Bén Mua thé chip cin hd va/hoiic quyen tai san cia Bén Mua phét sinh tir Hop Pdng nay cho
t6 chirc tin dung trude khi nop hd so @& nghi cép Gidy Chu'ng Nhén ctia cén h¢ thi Bén Mua theo day
dong y cho Bén Bén ban giao Gidy Chimg Nhan cho to chie tin dung d6 sau khi Bén Bén nhan dugc
Gidy Chimg Nhan tit co quan Nha n i ) quyen trir khi Bén Bén nhin dugc vin ban coa td
chure tin dung d6 xac nhin Bén Mua hat ky khoan no ndo véi tb chixe tin dung d6 lién
quan dn cin hd va/hoiic quyén tai san cid Phit sinh tir Hop Pdng nay;

(s) Cac nghia vu khéc theo quy di

. dinh ctia phdp luét.

. A k b | ~ 7 ~
Diéu 6. Quyen va nghia vu ciia Bén

1. Quyen cua Ben Mua:

tn chd de xe 0 to e.ﬁ;; quy dinh tai diém (b) khoan 1 ctia Didu 6 nay s& dya trén nguyén
3 b trude va phu thudc vao dién tich dé xe theo thiét ké duoc phé

duyét va chd dé xe 6 to co : :

Chung Cu phai bao dam ng

yen tc wu tién cho cac chi s& hitu Nha Chung Cu trudc sau ¢6 moi
danh chd dé xe cong cong;

(¢) Yéu ciuBén Bén lam thi tyc d& nghi cAp Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ctia phap lugt,
trlr truong hop Bén Mua tw nguyén thuc hién thi tyc ndy theo théa thuan tai didm (h) khoan 2 Pidu
5 ctia Hop Ddng nay;

(d) Puogc toan quyen s& hiru, st dung va thuc hién cac glao dich ddi v6i cin ho d3 mua theo
quy dinh ctia phap luat, ddng thoi dugc sir dung céc dich vu ha ting do doanh nghigp dich vu cung

14 Se dugc ghi cu thé khi ky két Hop Pong trén co sé dong thudn phit hop véi thiét ké Dy dn da duoc
phé duyét.
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cp truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhin ban giao cin hd theo quy dinh vé str dung céc
dich vy ha ting ctia doanh nghiép cung cip dich vu;

(¢) Nhén Gidy Chimg Nhén sau khi d4 thanh to4n dit 100% (mét trim phan trim) tién mua
can ho va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén cin ho theo thoa thuén trong Hop Ddng nay va theo
quy dinh ctia phap luat;

(f) Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tng xa
hoi theo diing ndi dung, tién @6 Du An d3 dugc phé duyét;

(g) Cé quyén tir chdi nhan ban giao cin hd néu Bén Ban khong hoan thanh viée xiy dung va
dua vao str dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh thudng cua Bén Mua theo
ding thoa thuan tai khodn 4 Piéu 4 cia Hop Pdng niy hogic Dién Tich Str Dung Can Ho thuc t& nho
hon hodc 16n hon qué 05% (ndm phan trdm) so v&i Dién Tlch Str Dung Céan Ho ghi trong Hop Pong
ndy. Viéc tlr chdi nhan ban glao cén ho trong trudng hop may khong bi xem 14 vi pham diéu kién ban
giao cin hd clia Bén Mua dbi v6i Bén Bén; '

(h) Yéu cau Bén Bén td chirc Hoi nghi Nha Chung Cu 1An dAu de T_hanh 14p Ban Quéan Tri Nha
Chung Cu noi ¢6 cin hd khi c6 da diéu kién thanh an Quén Tri theo quy dinh ctia phap luét;

(i) Yéu cau Bén Béan h trg thi tuc thé chip can 0 da
Bén Mua c6 nhu cAu thé chip cin ho ta1 3chuc tin dung; "

(j) YéuciuBén Ban np Kinh
khoan 3 Piéu 3 ctia Hop Dong ndy;

tai tb chirc tin dyng trong trudmg hop

'-i‘Cu theo dung théa thudn tai diém (b)

tai diém (b) khoan 1 Didu2 vé diém (d __khoan 1 Bleu 3 ctia Hop Pdng nay, hoac
© Cham du:t Hop Bong

Pé 1am rd trong théng bao ve D1en Tich Str Dung Czn H¢ thuc té gu1 cho Bén Mua, Bén Bén
s& thong bdo cho Bén Mua cac quyen Iwa chon néu trén d& Bén Mua can nhic.

Trudng horp Bén Ban khong nhén dugc vin ban thong bio nay tir Bén Mua thi myc (C) diém
(k) khoan 1 Bleu 6 s& dugc ap dung. Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Mua théng bio
cho Bén Bén vé viéc don phuong chdm dirt Hop Pdng hodic trudng hgp muc (C) diém (k) khoan 1
Piéu 6 dugc 4p dung, Bén Ban s& hoan tra toan bd sd tién ma Bén Mua di thanh todn ma khéng c6
tién 14 va thanh todn cho Bén Mua mot khoan tién phat vi pham do Bén Bén vi pham Hop Pong 14
..% (... phan trim)'® cia Gi4 Ban Can H theo Hop Pdng (chua bao gdm thué GTGT) va Tién Lai
Chém Ban Giao ¢6 gid tri dugc x4c dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 12 Hop Ddng tinh tir
ngay thtr 91 (chin muoi mbt) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién dén ngay xac dinh dugc Dién Tich Sir
Dung Can H¢ thuc té.

2. Nghia vu ctia Bén Mua:

15 Ty 16 % tuong ting vdi ty 1é % quy dink tai Piéu 12.1(b) (mirc phat cho Bén Ban va Bén Mua la
nhu nhau).

L%
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(a) Thanh toén ddy &t va dng han cho Bén Bén sb tidn Gi4 Ban Cin Ho va Kinh Phi Bao
Tri 2% (hai phan trdm) theo thoa thuan tai Pidu 3 cia Hop Dong ndy va cac nghia vu tai chinh khac
ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toén theo théa thuén tai Hop Pdng nay;

(b) Nhén ban giao cin h¢ theo thoa thuén trong Hop Dong nay;

(c) Ké tir Ngay Ban Giao Can H), Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi can ho da
mua va ty chiu trdch nhiém vé& viéc mua, duy tri cic hop ddng bao hiém can thiét d6i véi moi rui ro,
thiét hai lién quan dén cin hg va béo hiém trich nhiém dan su phu hop véi quy dinh ctia phap ludt;

(d) Ké tix Ngay Ban Giao Cin Ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung cin hd thi
can ho s& duge quan ly va bao tri theo Ban ndi quy Nha Chung Cur va Bén Mua phai tuén thi c4c quy
dinh dugc néu trong Ban ni quy Nha Chung Cir va Hop Bong nay;

(¢) Thanh todn céc khoan thué, phi va 1& phi lién quan theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén
Mua phai ndp nhur thoa thuan tai Pidu 7 Hop Pdng nay;

(f) Thanh toén cdc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuée, truyén hinh cp, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac, phJ trong gift xe dap, xe m4 €0 16 va céc khodn thué va phi khéc phét sinh
theo quy dinh tai Hop Pdng va Ban néi quy g Cu theo nhu cdu st dung cia Bén Mua;

(2) Thanh toan Kinh Phi Quan Ly va c4
khoan 1 Diéu 3 va khoan 5 Diéu 11 ctia Hop Ddng
can ho dd mua;

i, phi khac theo thoa thuin quy dinh tai didm (b)

(i) Tao diéu ki witei cho Pon vi quén Iy vin hanh Nh3
quan ly van hanh Nha.

() Sir dung candib.d dich d& & theo quy dinh ctia Lut Nha & v theo thoa thuan
trong Hop Béng néy, A B

thudn thudc dlen pha1 ndp phat ho
dinh ctia co quan Nha nuée ¢ thAm

() Thuc hién céc nghia vu khéc 6 quyét dinh cta co quan Nha nuéce ¢6 thdm quyén khi
vi pham c4c quy dinh vé& quan Iy, st dung Nha Chung Cu;

(m) Cung cip céc gxay t& cén thiét, hoan thién ho so, gidy to, thué, phi, I& phi trude ba theo quy
dinh ctia phap ludt va y8u ciu ciia co quan ¢6 thim quyén nhu duge Bén Ban thong bao bang vin ban
dé Ben Bén thyuc hién thi tyc d& nghi cip Gidy Chu'ng Nhén cho cin hd ctia Bén Mua. Bén Mua 1 ty
quyen cho Bén Ban thay mit Bén Mua nhén Gidy Chung Nhén tlr cac co quan Nha nuéce ¢6 thim
quyén, trir truong hop Céc Bén ¢6 thoa thuan khac bing van ban. Trudng hop Bén Mua chim hoan
thién céc hd so quy dinh tai Didu nay dén dén qud trinh cap Gidy Ching Nhén cho cin ho bi kéo dai
thi diém (h) khoan 2 Didu 5 va khoan 2 Didu 17 ctia Hop Ddng nay s& dugc 4 ap dung;

(n) Cung cép cc théng tin va tai liéu theo quy dinh tai diém g khoan 2 Pidu 13 Hop Pédng
nhim muc dich danh gia rii ro PCRT va tuén thi quy dinh ctia Phép luat vé PCRT:

(0) Bén Mua s& chiu trach nhiém véi moi khiéu nai phét sinh do 13i ctia Bén Mua dbi v&i
Bén Ban va cdc bén khdc trong Nha Chung Cu phét sinh tir viéc Bén Mua khéng cho phép Bén
Bén/Pon vi quan ly vén hanh Nha Chung Cu vao cin hd dé thyc hién trach nhiém ctia Bén Ban/Pon
vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu theo Hop Pdng nay va theo quy dinh cta phép luét vi muc dich
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gift an toan trong Nha Chung Cu (nhur trach nhiém bao hanh, bao tr,...) néu Bén Ban da giri thong
béo bang van ban trude 03 (ba) ngay cho Bén Mua (trir trrdng hop khin cAp khong phai thong béo
trude nhu cée vu viée chay nd, hoa hoan, chép dién,...va cic truong hop khac theo quy dinh phap ludt
hodc yéu cdu ciia co quan Nha nuée, chinh quyén dia phuong);

(p) Tu chiu trach nhiém ddi véi céc tranh chép, khiéu kién cta bét ki bén thi ba nao dbi voi
cdc hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Ddng nay ciing nhu trong
qua trinh Bén Mua str dung va dinh doat cin ho, trir trudng hop do 15i cia Bén Bén;

(qQ) Vao ngay chdm dit Hop Ddng nay, trir khi Cac Bén <0 thoa thuédn khac, Bén Mua pha1
chép hanh nghiém tic viéc ban giao lai cdn hd cung véi cac dd dac c¢b dinh, @6 ga lap va trang thiét
bi di duge ban giao theo Phu Lyc 2 ctia Hop Pdng nay nhutinh trang ban diu (chdp nhén hao mon
tw nhién) (néu cin hd da duge ban giao cho Bén Mua) cing véi toan bd céc khod, chia khoa va chot
cua cin hd dwgc Bén Ban cung cép hodic md toan b cac khod, chia khéa va chdt ciia ciin hd do Bén
Mua trang bi. Trong vong 16 ngay ké tir ngdy chdm dut Hop Péng, Ben Mua c6 nghia vu phuc hoi
lai ciin ho theo ding kiéu dang va ndi thét trang tri' ma Bén Ban cung cap vao Ngay Ban Giao Cén
H¢ theo bién ban ban giao cén ho dd ky gitta Cac Bén, vi dy nhu: sira chita hu hong, lau chii, son,
danh bong va danh vec—m cling nhu thay gach (néu ¢6) (trir céc hao mon tur nhlen), ddng thoi ban
giao cc vin ban gidy t& c6 lién quan, den cin hd cho Bén: u Hop Péng, phiéu x4c nhan thanh
todn (trong truong hop cic Bén khong con tranh chép vé huc hién Hop Pdng) dé dam béo céc
vin ban gidy t& nay khong bi sir dung bat hop phap gay anh hiréng @i v6i Bén Béan va cin ho;

(r) Trong trudng hop Ben Mua thay d01 hay Iap dat bét
vao cin hd, dii c6 hay khéng ¢6 stz chép thudn bang vin ban cua Bén Bén, ma khong di doi khéi cin
ho khi hét thoi han ... ay ké tir gay chAm' du.'t Hop Bong neu trén, Bén Béan c6 thé gitt lai bét ky
hodc toan b cac db dac ¢0 dinh, ch1 iét thay i va bd sung ndy ma khéng phai tra bt ky khoan bdi
hoan nao cho Bén Mua hogc: ua thanh toan cho Ben Ban ch1 phi thuc té tl.r (1) vige thao
d@ hodc di chuyen toan bd hod :
phuc bt ky thiét hai thure te nao d6i -
thiét b cuaBen Bén phét sinh'do viée thay d01 hay lap dat bt ky dd dac hoc chi tiét bd sung khéng
pht hop véi quy dinh tai Hop Bong nay ctia. Bén Mua. Bén canh dé, bt ky hang hoa hodc b vat hay
tai san ndo con s6t lai trong can hd sau khi hét thdi han ....!8 ngay k& tir ngdy chim dut Hop Ddng
néu trén s& duge xemnhu bi Bén Mua tir bo va Bén Bén ¢6 thé sd hitu nhitng hang héa va db vit do
cling nhw ban hojc xir 1y chung béng cach thirc ma Bén Bén cho 13 phit hop va tudn thi quy dinh ctia
phap ludt; va thuc hién céc 'nghia vu khic duge quy dinh cho Bén Mua theo Hop Péng nay va céc
nghia vu khéac theo quy dinh ctia phap luét;

) dac hodc chi tiét bd sung nao

(s) Trong trudng hop Bén Mua mudn sira chita nho bén trong cin hd (khong 1am anh hudng
dén két ciu chinh ctia cin hd, thiét k&, bd tri mat bang, kich ¢& va dién tich ctia cin hd va céc phong
trong cin hg), Bén Mua phai c6 théng bao (kém theo ké hoach stra chita), it nhét 1a 05 (ndm) ngay
trude thoi diém du kién bit d4u thuc hién viée stra chita cho Pon vi quan 1y vAn hanh Nha Chung Cu
hodc Ban Quan Tri. Trudng hop vi pham, Bén Mua phai stra chita, kh6i phuc lai hién trang cdng trinh
ban dAu. Néu Bén Mua khéng tién hanh cic bién phép khic phuc trong vong ...!° ngay k& tir ngdy
Bén Bén hogic Don vi quéan Iy vin hanh Nha Chung Cu yéu cu, Bén Mua phai bdi hoan céc chi phi
khéc phuc thuc t& cho Bén Ban hodc Ban Quan Tri hodc Pon vi quan ly vAn hanh Nha Chung Cu,

' S& dwoc ghi cu thé khi ky két Hop Dong trén co sé dong thudn, toi thiéu 30 (ba muoi) ngay.
7 Pién theo s6 ) ngay tai diém (q) khodn 2 Diéu 6 nay.

8 Dién theo 50 ngay tai diém (q) khodn 2 Diéu 6 nay. o

9 8¢ dwoc ghi cu thé khi ky két Hop Pong trén co sé dong thugn, ti thidu 30 (ba muoi) ngay.
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tlly timg trudng hop duoc 4p dung, trong vong 45 (bdn muoi 1dm) ngay ké tir ngay hoan thanh viéc
stra chita theo théng bao;

(t) K& tir Ngay Ban Giao Can H, Bén Mua khong thuc hién bét ki viée stra ddi nao dbi voi
can h 1am sai léch thiét ké ban diu va c6 tic dong dén két cAu cong trinh, dnh hudng dén céc tién
ich cong cong cua can hd vé toan bd Nha Chung Cu. Néu Bén Mua mudn ca1 tao, ning c4p, stra chita
hozc thay ddi bat ky chi tiét nao cia cin hd lién quan dén kién triic, két clu phai dugc chdp thuan

bang vin ban clia Bén Ban trong thoi han bao hanh hodic ciia Ban Quan Tri sau thoi gian bio hanh
theo quy dinh phép luat; va

(u) Céc nghia vy khéc theo quy dinh Hop DPdng va quy dinh cia phép luét.

Pi¢u 7. Thué va cdc khoan phi, 1€ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toéan 1€ phi trudce ba, céc lo

Nhﬁn cho Bén Mua va chc loai thué lé phi va phi cé lién q lan dén v :E\van hanh st dung cin ho trong

2. Bén Mua c§ trach nhiém ndp thué, céc loai phi, 1& phi va chi pk
cho Nha nuéc khi thyc hién bén hodc chuyén nhwong cin hd d4 mua cho Ng
thira k& hogic cho thué cin ho.

éu c6) theo quy dinh
Khac hoic ting cho,

3. Bén Ban c6 trach nhiém ndg
Nha nudce theo quy dinh ctia phap luét.

ia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho

4. Tru truomg hop Bén Mua tur ng
theo quy dinh ctia phép luét, Bén Mua bing
khéng phai 1a nghIa vu) thay mat cho Bén Mua
lugt lién quan den tht tuc dé nghi cAp Gidy Ch

A iag Gidly Chirng Nhén cho Bén

odc Bén Mua phai truc tiép thuc hién
yén cho Bén Ban dugc quyén (nhung
i€, phi va 18 phi theo quy dinh phép
han. Bén Bén khong chiu trdch nhiém néu thoi
'bi kéo dai vi 1y do Bén Mua cham tr& ndp céc

A6 phai tra cho Bén Bén tién phat chdm thanh toan co gid tri tuong
20 trén s6 tién chdm hoan tra trong thoi gian chdm hoan tra tinh

khoan khac (thy tlmg trudng T op duge 4p dung theo quy dinh phap lut) khi chuyén nhuong Hop
Pong hoic cin ho cho bén thit ba hodc ting cho, thira ké hogic cho thué cin ho. Khong anh hudng téi
céac thoa thudn khéc tai Horp Ddng nay, Bén nhén chuyén nhuong hoic duoc thira ké, tdng cho can ho
s& ké thira toan bd quyén va nghia vu ctia Bén Mua lién quan dén va/hoiic phét sinh tir viéc chuyén
nhugng Hop Ddng hodc cin hd hoic ting cho, thira ke cin ho trong dé c6 nghia vu ndp céc khoan
phi va 1€ phi va/hoéc thue lién quan dén viée dé nghi cip G1ay Chirng Nhin theo yéu ciu cta co quan
Nha nuéce c6 thim quyén.

6. Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, Bén Mua phai ndp thué sir dung d4t phi ndng nghiép hang
niim theo quy dinh (néu cb).

20 I.Gi sudt twong vmg v6i 1di sudt quy dinh tai Diéu 12.1(a) Hop Déng.
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s A . A o n
Diéu 8. Giao nhan cin h§
1. Diéu kién ban giao cin hd
Bén Bén s& chi ban giao cin hd cho Bén Mua sau khi céc didu kién sau dd dugc hoan thanh:

(a) Viéc ban giao cin hd cho ngudi mua, thué mua chi duoc thye hién sau khi dé hoan thanh
viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké di dugc phé duyét va nghiém thu cdng trinh ha tAng
k§ thudt ctia khu vie ¢6 nha & duge ddu tu xay dung theo tién d6 cua du 4n dd dugc phé duyét.
Trudng hop chi ddu tu dy 4n dAu tu xdy dyng nha & phai xdy dung cong trinh ha tAng xa hdi phuc
vu nhu cdu & theo chti truong déu tir dur 4n thi phai hoan thanh xdy dung va nghiém thu cong trinh
ndy theo tién d6 cia du 4n d& dugc phé duyét trude khi ban giao cin hd. Can hd st dung ding céc
thiét bi, vét liéu néu tai Danh muc vAt liéu va thiét bi ma Céc Bén da thoa thudn theo Hop Béng, trir
trirong hop Céc Bén cd thoéa thuén khac. Dién Tich Str Dung Cf'mHé thue t€ khéng nhé hon hogic 16n
hon qua 05% (nim phan trdm) so véi Dién Tich Sir Dung Ho ghi trong Hop Déng nay, trir khi
cac Bén c6 thoa thuén khac nhu duge quy dinh tai diém (k khban 1, Pidu 6 ciia Hop Ddng nay;

(b) Bén Mua khong vi pham quy dinh nao tai Hop Pdng na' -va/hodc quy dinh ctia phap luat
lién quan dAn dén Hop Pdng bi chdm dirt hodc vo hleu va sau khi Bén Mua d3 hoan thanh nghla vu
thanh to4n dén han quy dinh tai Hop Bong hoac da khic phuc cac vi phatii (neu co) (nhu’ tra ddy di
phin Gia Ban Cin Ho va céc khoan tién can thanh to" de mua ¢én ho va cac'khoan phi dén han khac
duge quy dinh trong Hop Dong nay (bao gom ca tié pha ‘smh néu c6), di n ) :Kinh Phi Bao Tri
theo thoa thuan tai Hop Pdng nay, romg hop Bén Ban c6 ‘su dong ¥ khac d bang vén ban.

-

2. Bén Bén ban giao cén hd ch
(“Ngay Ban Giao Dy Kién ”)

Vi€c ban giao can ho cb the s6m hon
nay, nhung khong duge cham qua 90 (chin mue
ngay khéc theo thoa thua.n bang vin ban gifta C
Mua biét Iy do cham ban giao cén h@ Tmcmg hop'l
hién theo qu;

; Bén Baniiihéi ¢6 vin ban thong bao cho Bén
ong thé ban giao cin ho ding thai han thi thye
diém (c)] khoan 2 Bleu 12 Hop ong

40 cin ho -t01 thleu 10 (mum) ngay, Bén Béan phai gt thong bio cho Bén
Mua vé thoi g;an dia diém 'u.tuc ban giao cdn ho va céc khoan tién thanh toan dén han phai tra
theo quy dmh, tia Hop Pdng tinh dén Ngay Ban Giao Cén HJ.

3. Can hd duoc ban gia
dtng céc thiét bi, vt heu néu ta
theo Hop Ddng, trir truong horp

o Bén Mua phai theo dung thiét k& da dwoc duyét; phai sit dung
g danh muc vat liéu, thiét bi x4y dung ma Céc Bén d3 thoa thuan
thuan tai diém e khoan 1 Didu 5 ctia Hop Ddng nay.

4, Vao Ngay Ban G1a9=_1heo Théng Béo, Bén Mua hodic ngudi dugce oty quyén hop phép phai
dén kiém tra tinh trang thue té ciin ho so voi thoa thuan trong Hop Dong ndy, cling véi dai dién ctia Bén
Ban do dac lai Dién Tich S&r Dung Can Ho thure t& va ky bién ban ban giao cin hd. Trudng hgp Bén Mua
hodc ngudi duge Bén Mua iy quyén hop phép khong dén nhén ban giao cin h¢ theo Thong Béo Ban
Giao cua Bén Bén trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Théng B4o hoic dén
kiém tra nhung khong ky bién ban ban giao cin hd hodc khdng nhén ban giao cin hg ma khong ¢6 1y
do chinh d4ng (trir truong hop thudc dién thoa thusn tai diém g khoan 1 Piéu 6 cia Hop Dong nay) thi
ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Béo, Bén Mua dugc xem nhur da ddng ¥, chinh thitrc nhan ban giao
cin ho theo thye té va Bén Béan d& hoan thanh xong trdch nhiém ban giao cin hd theo Hop DPdng, Bén
Mua khéng dugc quyén néu bét ki 1y do khéng hop 1y nio dé khong nhén ban giao cin hg; viée tir chbi
nhén ban giao cin hd nhu viy s& dugc xem 14 Bén Mua vi pham Hop Ddng va s& dugc xir Iy theo quy
dinh tai khoan 3, Pidu 12 ctia Hop Pong nay.
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5. K& tir thoi diém hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cén Ho, Bén Mua dugc toan quyen sur
dung cén hd va chju moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho, ké ca truong hop Bén Mua c6 sit dung
hay chua str dyung céin ho.

6. Dé 1am 15, C4c Bén thong nhat réng céc khiém khuyét, sai s6t nho cia cin ho tai thoi diém
ban g1ao ma khong phai cac thay ddi v& vt lleu trang thiét bi hoan thién cin h nhu duge quy dinh tai
Hop Dong, khong 1am thay ddi thiét ké, cAu tric cin h¢ theo quy dinh tai Hop Ddng va khong anh
hu'orng o1 viée str dung, sinh hoat binh thudmg cua Bén Mua tai cin hd (vi du nhu cdc vét xudce nho &
cira g0, san gb, ti bép; céc vét sitt canh gach d4 o op 14t, thiét bj dd roi; sai 1&ch nho khi lap dat thiét bi
trong cén hg, v.v.) thi duorc xit Iy theo quy dinh v& Bao Hanh CaILHO va khong duorc coi la ly do hop
ly dé Ben Mua co quyen tu cho1 nhén ban glao cin ho theo quy. b

toan. Trong trudng hop d6, néu Bén Bén k
Dién Tich Sir Dung Can Hp thyc té cua d
(....) ngay ké tir Ngdy Ban Giao Theo Thén

ich St Dung Cin Ho thuc té theo
: tren du khong nho horn hoac l(m h(m qua 05 %

2. Khi ban giao c O co Bén Mua, Bén Ban phai thong bdo va cung cép cho Bén Mua 01
(mdt) ban sao bién ban nghiém thu dua céng trinh Nha Chung Cu vao sit dung theo quy dinh cia
phép luét xdy dung dé céc bén x4c dinh thoi diém béo hanh cin h9.

3 N01 dung bao hanh cin hd (ké ca cin hd trong Nha Chung Cu ¢6 muc dich sir dung hén
horp) bao gdm: sira chita, khic phuc cic hu hong khung, cbt, ddm, san, tuorng, trin, méi, san thucmg,
ciu thang bd, cac phan bp, 1at, trat, he théng cung cAp chét dbt, he thong cép dién sinh hoat, cap dién
chiéu sang, bé nudc va hé théng cép nuéce sinh hoat, bé phdt va hé théng thoat nuéc thai, chét thai

21 §& dién khi Cdc Bén khi ky Hop Déng trén co s¢ dong thudn, toz thiéu 10 ngay.
22 5¢ dién khi Cdc Bén khi k Hop Déng trén co sé dong thudn, ti thiéu 20 ngay.
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sinh hoat, khéc phuc céc trudng hgp nghiéng, lin, nit, sut nha &. Déi véi cc thiét bi khc gén véi
cin hg thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san Xuét.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cin hd bﬁng cach thay thé hodc stra chita céc diém bi
khuyet tat hodc thay thé céc trang thiét bi cting loai c6 chit lugng trong duong hodc t6t hon. Viéc bao
hanh béang céch thay thé hoic sira chita chi do Bén Ban hoic bén dwoc Bén Bén tiy quyén thure hién.

4. Bén Mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén Bén trong vong 03 (ba) ngay khi
cén h c6 céc hu hong thude dién duge bao hanh, Trong thdi han 07 (bay) ngay ké tir ngay nhén dugc
thong bao ctia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh c4c hu héng theo ding thoa
thudn va theo quy dinh ctia phép ludt; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thwc hién bao hanh
cin h. Néu Bén Ban cham thuc hién viée bao hinh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach
nhiém bdi thudmg cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra. :

5. Cin hd duge bao hanh ké tir khi hoé.n thanh viéc xdy dung v4 nghiém thu dua vio sir dung
voi thoi han theo quy dinh clia phép luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh cin hd duoc tinh tir ngay
Bén Ban ky bién ban nghiém thu dwa nha & vao st d g theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dung. Cu
thé nhur sau: trong vong 60 (sdu muoi) thing tinh tir ngay Bén Ban hoan thanh viéc xay dung va nghlem
thu dua Nha Chung Cu vao str dung theo quy dinh ¢fia phép luét vé xdy dung, neng dbi véi céc thiét bi
khac gén v6i ciin hd thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 cua Horp Dong nay.

6. Bén Bén khong thuc hién bao hanh cin hg
(a) Truong hop hao mon va khau hao thong thur

‘trong céc trudmg hop sau day:

(b) Trudmg hop hu hong do 101 cu.a Ben Mua hoac ctia bt ky ngudi st dung hodc cia bén

thit ba ndo khéc giy ra;

i dung bao hanh cén ho theo thda thudn tai khoan 3 bidu
_.hen cin ho do Bén Mua tu lip dit hodc tur sira chita ma

7. Sau th .-han bao hanh ¢in hd theo thda thuan tai khoan 5 Piéu ndy, viée sira chita cac hu
hong ctia cin ho thude trach nhiém cia Bén Mua. Viée bao tri Phén Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S&
Hitu Chung Cta Nha Chung Cu woc thye hién theo quy dinh cta phéap luét vé nha 6.

8. Bén Mua phai bdi udng toan bo cho bén bi thiét hai nhu Bén Ban, Pon vi quan 1y van
hanh Nha Chung Cu hogc Ban Quan Tri (néu Ban Quéan Tri d4 dwoc thanh 14p), nhitng nguoi chiém
hiru, ngudi duge cip phép, ngudi thué, khach va nhimg ngudi sit dung khic ctia Nha Chung Cu bt
ky thiét hai, chi phi va phi tén nio ma ho phai ganh chiu phat sinh tir viéc cai tao, stra chita ciia Bén
Mua va cdc nha thiu ciia Bén Mua (nhur c4c thiét hai cho céc tién ich hoic bét ky phan ndo ciia Nha
Chung Cu).

9. Bén Mua phai théng bdo v& hang muc cin stra chita, thoi gian sira chita cho Pon vi quan
1y vén hanh Nha Chung Cu va phai thuc hién theo ding quy dinh ctia Ban ndi quy Nha Chung Cu.
Néu Bén Mua khong thong bao céc hu hong thude dién duge bao hanh cin ho trong thoi han néu trén
hodc Bén Mua vi/hodic ngudi st dung cin hd ngin can viée thue hién bao hanh cin h din dén viée
phat sinh nhig hu hong khac, Bén Mua phai chiu toan bd chi phi phét sinh cho viéc stra chita nhiing
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hu héng phat sinh nay Néu Bén Mua c6 tac dong lam cho tinh trang hu hong tré nén nghiém trong
hon tinh trang thyc té thi Bén Mua cé trdch nhiém chiu mot phan chi phi bao hanh twong ung voi
muc dd vi pham.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu cu thé chs"lp cdn ho d mua cho t6 chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dwoc cip Gidy Chu'ng Nhén thi Bén Mua phai thong béo trude

bang vin ban d& Bén Bén cting Bén Mua lam céc thii tuc cén thiét theo quy dinh ctia td chiic tin dung,
quy dinh phép luét.

2. Trong trudng hcrp Bén Mua c6 nhu cu thye hién chuyén nhuong Hop Bong nay cho bén
thir ba (“Bén Nhén Chuyen Nhu'o'ng”) thi cdc bén pha1 thyc hién ding quy dinh v& dleu kién, thu tyc
vi ¢éc quy dinh lién quan vé chuyén nhuong Hop Ddng theo quy dinh cia phép luét v& kinh doanh bét
dong san. Bén Ban khong dugc thu thém bét ky mdt khoan phi chuyén nhuong hop ddng nao khi lam
thi tuc x4c nhén viée chuyén nhuong Hop Pdng cho Bén Mua.

3. Cac Bén théng nhét ring, Bén Mua chi df
Chuyén Nhuong khi ¢6 di céc didu kidn theo quy
thé nhu sau:

(a) Cin ho hién dang khéng bi thé chip tz
hogic han ché chuyén nhwong theo quyét dinh ca co
bén thir ba no khéc, trir treong hop duoe td chire tin dun
nhugng Hop Béng cho Bén Nhan Chuyén Nhuong;

chuyén nhugng Hop Ddng cho Bén Nhan
it cia phap luat vé kinh doanh bat dong san, cu

hirc tinfdung hodc khong thude dién bi cAm
§ uorc hoac khong co uanh chap v01

#:%- va qud han chua thanh toan
i phat smh) lién quan dn cin hoid mua cho Bén B4n theo théa
phiéu nhim, trong truong hop do, Bén Ban s& khong chiu trach

bén thit ba bit ky khoan tién nao ma Bén Mua da chuyén cho

thuén trong Hop Dong
nhlem phal hoan tra c

nai gi lién quan dén Hop Pdng va cin ho, trix

¢ nghi chuyén nhuong Hop Pdng cho bén thit ba tir Bén
Mua;

(¢) Bén Nhan Chuyén Nhuong phéi da didu kién duoc mua va s& hitu nha & tai Viét Nam
theo quy dinh ctia phép luét Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén nhuong Hop Péng; va

(f) Bén Nhan Chuyén Nhuong phéi cam két tuén thu c4c thoa thuin cta Bén Ban vi Bén
Mua trong Hop Ddng nay.

4, Trong c hai trudng hop néu tai khoan 1 va 2 Pidu nay, Bén Nhan Chuyén Nhuorng dugce
hudng céc quyén va phai thue hién cic nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Dong nay
va Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pdng nay.

5. Thoéa thudn khac gifra Cac Bén:

Bén Mua ddng y ring Bén Ban c6 quyén tir chdi viéc chuyén nhucmg Hop Bong ndy néu:
a) Bén Ba:n c6 co sO d& nghi ngy Bén Nhan Chuyen Nhuong cé ddu hiéu vi pham Phap ludt
v& PCRT, bao gbm ca viéc Bén Ban nhén duogc yéu ciu cia Co quan Nha nuéc lién quan dén vi pham
Phép lut v& PCRT d01 v6i Bén Nhén Chuyén Nhuong hoic viéc Bén Bén, dua trén thong tin va hd
so Bén Mua cung cip va hé thong dir lidu ndi bd, xéc dinh kha ndng riii ro cao vavhodc c6 diu hidu
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vi pham cac nghia vu va cam ket lién quan dén Phép luft vé PCRT; hoéc Bén Mua hodc Bén Nhén
Chuyén Nhuong tir chdi cung cép, khong cung cép, hodic cung cip khong chinh xéc, khong day du
ho#c khéng nhét quan cac thong tin hodc tai liéu do Bén Ban yéu cau nhim muc dich PCRT, hodc
Bén Ban phat hién bét ky d4u hidu dang ngd ndo theo Phép luft vé PCRT lién quan dén giao dich
chuyen nhuorng Hop Pdng cho Bén Nhén Chuyén Nhuong hoic theo yéu cdu clia co quan nha nude
c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan; hodc

b) Bén Nhin Chuyén Nhuong khong thude dbi tuong dwge mua va s& hitu nha & theo quy
dinh ctia phap ludt; hoic

¢) Hd so xin cdp Gidy Chimg Nhén cho céin hd clia Bén Mua di dugc trinh ndp cho co quan
Nha nude ¢ thdm quyén; hoic

d) Co vén ban yéu cau ngin chén viéc chuyén nhugng éﬂé Bén Mua cho bén thi ba tir co

quan Nha nuéc cé thdm quyén va/hoidc tir bén cb quyen theo luat dinh d& yéu cAu ngin chin viée
chuyén nhuong; hoic b

e) Viéc chuyén nhugng Hop Pdng nay bi

; ) theo quy din]i cua phép luat hién hanh hodc
boi cac co quan Nha nude cd tham quyén hoic the L

op Dong nay.
Pitu 11. Phin sé& hiru riéng, phin s

iu chung va vi¢e sﬁ"(.dl.mg cin hy trong Nha
Chung Cw ; =

cdn hd dd mua theo thoa thudn cia
in hd nhu durge néu tai Phu Luc 2 cua
& huu, str dung déi vGi Phan Dién

1. Bén Mua dugce quyen s& hu:u neng a6i Vcn ;
Hop Bong ndy vi cac trang thiét bi sir dtmg riéng gan lién
Horp Bong (“Phan So’ Hu'u Riéng Ciia' Ben Mua”), co 6 quy

gom:

a) Phan dién tlch cbn la;l cua Nha Chung u ngoai Phan S& Hitu Riéng Ctia Bén Ban, Phin
S& Hitu Rleng Clia Bén Mua quy dmh-tm Dleu 11 Hop Pdng; nha sinh hoat céng ddng ctia Nha
Chung Cu; . s

b) Khong gian va h¢ thong ket céu chiu lyc, trang thiét bi sir dung chung trong Nha Chung
Cu bao gdm: khung, cot fudng chiu luc, tuong bao ngdi nha, twong phén chia cac can hd, san, mai,
sin thuong, hanh lang, ciu thang b0, thang méy, dudng thoat hiém, long xa rac, hop k¥ thuat va tuong
bao hop k¥ thuat (néu c6), hé thong cap dién, cap nudc, cAp ga, hé thdng thong tin lién lac, phét thanh,
truyén hinh, thoat nude, bé phét, thu 161, hé théng phong chéy, chira chéy va cac phin khac khong
thudc phan s& hitu riéng ctia chii s& hitu Nha Chung Cu;

c) Hé théng ha tAng k§ thuat bén ngoai Nha Chung Cu nhung duge két ndi véi Nha Chung
Cu d6, trir hé théng ha ting k§ thuat sir dung vao myc dich cong cdng hodc thude trudng hop phai
ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chii dau tir dw 4n du tw xdy dyng nha & quan 1y theo ndi dung
du an dd duge phé duyét;

‘ d) Céc cong trinh ¢6ng cdng trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thude trudng hop
dau tu xay dung de kinh doanh hodc khong thudc trudmg hop phai ban giao cho Nha nudc theo ndi

% Dién cu thé tai thoi diém két Hop Dong phit hop voi thiét Ié dwoc phé duyét, quy dinh phdp ludt c
lién quan va thong nhdt véi Phu luc 3 cia Hop Dong.
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dung dy 4n da dwoc phé duyét bao gdm: san chung, vuon hoa, cong vién va cic cong trinh khéc duge
xac dinh trong néi dung dy 4n dd dugce phé duyét;

e) Chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho ngudi khuyét tat cho céc
chti s¢ hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu;

f)...24

4. Cac phan dién tich thudc s& hitu riéng clia cagich
Cu (nhu cira hﬁng thucmg mai va dich vu khéc.. )' A

Hop Ddng nay dén thoi diém Ban Quén Trj dugc thanh I4p va ky hop déng qu 15;, vén hanh Nha
Chung Cu véi Pon vi quan 1y v (
ddng/m?/thang?. Mitc kinh phi ndy c
v6i thue té timg tho1 diém. Bén Mua c6
cho ....»7 dAu tién vao thoi didm ..

thang trong vong 07 (bay) i€n cu ¢én thoa thudn dinh kem tai Phu Dinh
A, Phu Luyc 4 cua Ho 1 m cC, diciiviquan 1y van hanh Nha Chung Cu
cén sir dung Kinh Phi ' i o Ban Quan Tri.

(b) Sau khi Ban i “thanh 1ap th muyc cac cdng viée, dich vy, mirc kinh phi
) HO g Cu quyét dinh va do Ban Quén Trj thoa

(¢) Trudng hop Uy ban Nhan'@@h tinh, thanh phé truc thude trung wong noi ¢6 Nha Chung
Cu ¢6 quy dinh vé& mirc Kinh Phi Quéan Lydthi muc phi nay duoc dong phit hop quy dinh ctia Nha
nude, trir truong hop Cac Bén c6 thoa thuan khéc.

6. Dé 1am 13, Kinh Phi Quan Ly s¢ khong bao gom bét k¥ (c4c) phi dich vu dbi véi cac dich
vu gid tri gia tang dugc Bén Ban hoac bén thir ba cung cép, bé tri trong pham vi Nha Chung Cur hosic
@ st dung bét ky tién ich ndo thudc v& Bén Ban duoc cong bd tai timg thoi diém va ap dung tuy timg
trudmg hop.

Z Ngoa1 Kinh Phi Quén Ly, Bén Mua phai déng thém Phi St Dung Phén Chung Cta Dy An
Tong Thé (neu Bén Mua c6 nhu cau sir dung) duge thu trén co s& thong nhit gitta Bén Mua va Ch
Déu Tu Dy An Téng Thé truc tiép cho (i) Chi Pdu Tu Dy An Tbng Thé, hoic (ii) don vi quan ly van

% B6 sung cu thé tai thoi diém ky két Hop Déng Pphu hop véi thoa thudn gm'a Cdc Bén, thiét ké dwoc
Phé duyét va quy dinh phdp ludt c6 lién quan. Néu khong o thi bo dzem nay.

5S¢ duwoc ghi nhdn theo tinh trang thiec té ciia Dy dn tai thoi diém ky két Hop Déng phix hop véi thiét
ké Dy dn déi dweoc phé duyét va quy dinh phdp ludt.

26 Bén Bdn bé sung thong tin theo su thoa thudn cua Cdc Bén phii hop quy dinh phdp ludt tai thoi
diém ky két Hop Pong nham dam bdo chdt lugng cong tdc quan Iy vdn hanh Nha Chung Cu va ghi
r6 dd hodc chiwa bao gom thué gid tri gia ting.

27 Pién khoang thoi gian theo su déng thugn ciia Cdc Bén khi ky két Hop Déng phit hop quy dinh
phdp ludt, ti da 03 thdng. ‘ .

28 Sé dién khi Cdc Bén khi k Hop Dong trén co s¢ dong thudn va phi hop quy dinh phdp ludt.
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hanh Phin Chung ctia Dy An Téng Thé, hoic (iii) cho Bén Bén (trong trudng hop Bén Ban dong y
thay mét Bén Mua ndp khoan phi nay), fity theo thoa thuén ctia cac Bén.

Piéu 12. Trich nhi¢m ciia Cac Bén va viée xik If vi pham Hop Dong

1. Hai Bén théng nhét hinh thire, cach thire xir 1y vi pham khi Bén Mua chdm tré thanh toan
tién Gia Ban, Kinh Phi Bao Tri, Kinh Phi Quéan Ly va bit ki khoan tién phai tra ndo khéc theo Hop
Pong nhu sau:

(a) Néu Bén Mua chim thanh toan qué 14 (mudi bon) ngay ké tir ngay dén han phai thanh
toan Gi4 Ban, Kinh Phi Bao Tri, Kinh Phi Quan Ly hoic bét kg khoan tién phai tra ndo khac theo
thoa thuan tai Hop Pdng hodc qua thdi han thanh toan tai @& nghi thanh to4n ctia Bén Bén tuy thoi
diém ndo dén sau ma Bén Mua khong thu’c hién thanh f anh todn khong day da thi s& bi
tinh tién 14i chdm thanh toan trén tong 6 tién cham thanh*toan voi 14t sudt 1a: ... »* (“Tién Ldi Cham
Thanh To4n”) dwoc tinh bit diu tir ngay thir 15 (mu’o'l 1am) ké tir nga: ‘_den han phai thanh toan cho
dén ngay thuc tra hodic dén ngay chim dirt Hop Bong nay, tlly ngay nao den trude.

(b) Trong qua trinh thyuc hién Hop Bong nay, neu tong thoi gian Ben Mua tré han thanh toan
ctia tAt ca céc khoan tién dén han phai thanh todn theo théa thudn tai Hop Dong, bao gdm ca Tién Lai
Cham Thanh Toén (néu ¢6), vuot qu au muoi) ngay, Ben Bén c¢6 quyén don phuorng chim du't
Hop Pdng theo quy dinh tai Piéu 15 cu Dd g nay. Trong truong hop nay, Bén Bén dugc quyén
ban cén ho cho khach hang khac ma kh' g can’cd ‘s ddng y cua Ben Mua nhung phai thong bao

ua ma khéng cod tlen 1&i sau khi dd khéu trir
...% (... phan trim)* cia Gi4 Ban Cin Ho theo
i Pham™) va Tién L& Chdm Thanh To4n theo

(a) Néu Ben Mua da th :
Quan Ly hodc bat ky kh an tién phdi trd nao khéc theo tién d6 thoa thusn trong Hop Ddng nay va/hodc
'vi pham v& nghia vu tai chinh theo Hop Pdng nay (néu c6) nhung qué thoi
han 90 (chm muoi) ngdy ké tu-Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Ban vAn chua ban giao cin hd cho
Bén Mua theo quy dinh tai Hop Pong nay, thi Bén Bén phéi thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat
vi pham tinh trén tdng sb tién ma Bén Mua d4 thanh todn cho Bén Bén véi 14 suat 13 ... 3! (“Tién Lai
Chim Ban Giao”) va duoc tinh tir ngdy thir 91 (chin muoi mét) k& tir Ngay Ban Giao Dy Kién dén
(i) Ngay Ban Giao Can H, hoic (ii) ngay chdm diit Hop Pdng, thy ngay nao dén trude.

(b) Néu Bén Ban chim ban giao cin ho theo quy dinh tai Hop Ddng nay qua 180 (mdt trim
tAm muoi ngdy) ngdy ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién, thi Bén Mua ¢6 quyén tiép tuc thwc hién Hop
Ddng vé6i thoa thusn bd sung vé thoi diém ban giao cin hd méi hosic don phuong chdm dat Hop

29 [ 4i sudt twong vmg véi 13i sudt quy dinh tai Piéu 12.2(a) (1i sudt cho Bén Bdn va Bén Mua la nhu
nhau).

0.7 16 % twong ikng vdi ty 16 % quy dinh tai Diéu 12.2(b) (mitc phat cho Bén Ban va Bén Mua la
nhu nhau)

31 L4 sudt twong vmg véi 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 12.1(a) (1di sudt cho Bén Bén va Bén Mua la nhu
nhau).
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Ddng. Truorng hop Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop Bong thi Bén Ban pha1 thanh toan cho Bén Mua
mot khoan Tién Lii Chém Ban Giao nhur quy dinh tai diém (a) khoan 2 Pidu 12 néi trén. Trudng hop
Bén Mua don phuorng chdm dut Hop Bong, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Mua thong
bo cho Bén Ban vé viéc don phuong chim dirt Hop Bong, Bén Ban phai hoan tra toan bd s6 tién ma
Bén Mua da thanh toan ma khong c6 tién 14 va thanh toén cho Bén Mua mdt khoan tién phat vi pham
do Ben Béan vi pham Hop Bong 12 ..% (... phin trim)*? ctia Gia Ban Can H theo Hop Bong (chua
bao gdm thué GTGT) va Tidn Lai Chédm Ban Giao theo quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu nay tinh
dén ngay chém dirt Hop Ddng.

(c) Trong vong 30 (ba muoi) ngdy truée ngay két thiic th(n han cham ban g1a0 180 (mot tram
tdm muoi) ngdy néu tai diém (b) khoan 2 Didu 12 trén day, BénB
thoi han ban glao dy kién méi. Truomg hop Bén Mua dong
céc Ben s& (1) tlep tuc thuc hlen H0‘p Dong, (if) thm han

¢ xudt ciia Bén Bén bang vin ban,
0 m&i doi vadi cin hd nhu duoc néu

X oan 2 Piéu 12 trén day.
Truomg hgp Bén Mua khéng giri y kién ddng ¥ béng vin ban cho Bén B ATy »t_. Bén s€ thyc hign theo
quy dinh tai diém (b) khoan 2 Piéu 12 néi trén. &

chua giri théng béo chim dit Hop Do
Ban s¢€ giri thong bdo ban giao cin hd

bao chim dirt Hop Pdng cho Bén Bén true: Gibhan nhan ban giao cin hd theo thong bao thi
Bén Mua cé nghia vy nhan ban giao cin hokhi Pdidu kién ban giao va Bén Ban s& thanh
todn cho Bén Mua khoén Tién L& Chém Ban'@ ih, Jfai diém (a) khoan 2 Pidu 12 trén
day tinh dén Ngay Ban Giao Cin Ho va cac quyidinth vé ban giao can hé tai Pidu 8 cua Hop Pong

ndy duoc 4p dyng.

Pong, don phuong cham dat Hop Bong va dugc quyen bén can hd cho bén thu
ba khac g ¥ cua Bén Mua nhung phai thong bdo bing vin ban cho Bén Mua
biét trude 1 2 Trong vong 30 (ba muoi) ngay lam viée ké tix ngay chim durt
Hop Dong nay,"Bén s6 tién ma Bén Mua da thanh toan ma khéng c6 tién 14 sau khi
d4 khu trir khoan i ugc néu tai diém b khoan 1 Bidu nay do Bén Mua vi pham Hop
Ddng nay.

1. Bén Bén cam két:

(a) Cin ho néu tai Piéu 2 cua Hop Dong nay thudc quyén s& hitu ciia Bén Bén, khong thudc
dién da ban cho nguoi khéc va khong thude dién bi cdm ban theo quy dinh ctia phap luat; va

(b) Cénhd néu tai Didu 2 cta Hop Dong nay dugc xay dlmg theo diing quy hoach, dting thiét
ké va cac ban v& dugc duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chit lugng va ding céac vat liéu xay
dung theo thoa thuén trong Hop Ddng nay.

2. Bén Mua cam két:

2 Ty 1¢ % twong tmg v6i ty 1 % quy dinh tai Didu 12.1 (b) (mikc phat cho Bén Ban va Bén Mua I
nhu nhau).
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(a) Bén Mua di tim hiéu, xem xét k§ c4c théng tin lién quan t6i cin hd va Dy An;

(b) Bén Mua di dwoc Bén Bén cung cip béan sao céc gidy to, tai liéu va thong tin chn thiét
lién quan dén cin h. Bén Mua di doc cén than va hiéu céc quy dinh ctia Hop Pdng niy ciing nhu
c4c phu luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiu moi vAn d& ma Bén Mua cho 12 cAn thiét dé kiém tra mic
d6 chinh x4c ctia cac gidy to, tai lidu va thong tin do;

(c) S tién mua cin hd theo Hop Pdng nay 12 hop phap va khong c6 tranh chip véi bén thir
ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chép khoan tién ma Bén Mua da thanh toén
cho Bén Bén theo Hop Ddng nay. Trong trudmg hop c6 tranh chép vé khoan tién mua cén ho nay thi
Hop Déng nay vin c6 hiéu lyc dbi voi Hai Bén;

(d) Cung cAp céc gifly to cAn thiét khi Bén Ban yéu cu theo quy dinh ctia phép ludt @& 1am
thil tuc cAp Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua;

(e) Chiu mo1 trach nhiém trong trudmg hop chdm cung cap ho so hop 18 cho Bén Bén dé Bén
Ban 1am thu tyc cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua theo thoa- thuén tai Hop Ddng nay va quy dinh
phap luét. anorng horp tal thoi diém ndp hd so xin cé @ay Chimg Nhan cho cin ho, theo ¥ kién ciia
co quan thdm quyén néu Bén Mua khong dap bl i didu kién hogc khong thude dbi trong duoc
mua va s& hitu nha & tai Viét Nam, Bén Mua d g ¥ s& chuyén nhugng Hop Bong hodc thuc hién
cac hinh thire xir Iy khéc theo quy dinh phap ludt; -

(f) Bén Mua s& hoan toan chiu tra ié V6 ky giao dich nﬁo'ﬁfgiﬁa Bén Mua v6i
bén thit ba, néu c6, lién quan dén Hop - ndy ma Bén Ban khong phai 1a mot bén giao két giao

Nam (“Phép luit vé PCRT”),

ho cliia Bén‘Mua khéng cAu thanh hodc co lién
&p luat v& PCRT. Theo d6, Bén Mua chiu trach
nhiém dbi véi bé ky_khoan t(en nao duorc thanh to n truc tiép cho Bén Bén hoc théng qua bén thi
ba (“Bén Thir Ba ;_‘anh Toan”) va viéc Thanh to_an bat ki khoan tién ndo clia Bén Thtt Ba Thanh
Toén trong moi tru:orng D& d\mrc coi la khoan thanh todn duge thue hién bdi Bén Mua theo cic
didu khoan va didu kién cta Hop Dong nay. Moi khoan tién Bén Mua ho#ic Bén Thir Ba Thanh Toén
da thanh todn 03 o4n.cho Bén: Ban déu phai dugc tao 14p mdt cach hop phép va khong
thong qua bt ky hanh dong nao trai voi hodc vi pham céac quy dinh phap luat ctia Viét Narn hodc cta

bit ki quyén tai phannao khac 4c quy dinh v& hinh sw, khing b hogic Phép luat vé PCRT,

(A) Viée tham gx,a glao ich h
quan dén bit ky hanh vi'ndo. b1 nghrem cAm the

: ¢ tudn thit Phép luat vé PCRT va dbng y kip thoi cung cip cho Bén
Bén céc ching tir vafhoac cAc thong tin, tai liéu dé chimg minh ngudn gbc hop phap cta khoan tién
thanh toan (bao gom ca khoan thanh toan tir Bén Thir Ba Thanh Toén) trong truong hop Bén Ban
nhén dugc yeu cAu x4c minh nguon gbc hop phép ctia khoan tién thanh toan ctia Bén Mua tlr co quan
¢6 thdm quyén va Bén Mua s& ph01 horp, thyc hién cac cong viée, hd trg cn thiét khéc dé Bén Ban
tuan tha theo quy dinh ctia Phap luat vé PCRT; va

(C) Bén Mua s8 bdi hoan Bén Bén déi véi bt ky thiét hai, chi phi hay tén thit ndo ma Bén

Ban phai ganh chiu do viéc Bén Mua vi pham (néu c6) cac khing dinh, bao dam va cam két duoc
quy dinh tai diém g, khoan 2, Pidu 13 nay.
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(D) Trong trudng hop Co quan Nha nude hen quan dén Phap luat v& PCRT xéc dinh bing
vén ban hanh vi vi pham céc quy dinh Phép ludt v& PCRT, C4c Bén théng nhét hinh thirc va c4ch
thire xt ly nhu sau:

Bén Bén, theo toan quyen quyét dinh ctia minh, c6 quyén tir chéi nhan khoan thanh toan khong
tudn thi quy dinh Phép luat v& PCRT (“Khoén Tién Khong Hop L§”) va thong bdo bing vin ban
cho Bén Mua vé Khoan Tién Khoéng Hop L¢ nay. Khi d6, Bén Bén c6 quyén lya chon thyc hién mot
trong cdc hinh thirc x1t 1y sau:

aa) hoan trd Khoan Tién Khéng Hop L& cho Bén Mua hogc Bén Thir Ba Thanh Toén, thy
truong hop ap dung, va Bén Mua dlroc coi la chua hoan thanh nghia vy thanh toan dung thoi han theo
Hop Ddng. Theo d6, Bén Bén c6 quyén yéu cdu Bén Mua, trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngdy Bén
Bén giri viin bén thong béo cho Bén Mua, thanh to4n bd sung mét khoan tién hop 1€ twong dwong véi
Khoan Tién Khéng Hop Lé cung v6i mdt khoan Tién L& Cham Thanh To4n tinh trén Khoan Tlen
Khong Hop L& tinh tir thoi diém hoan tra cho Bén Mua cho téi ngdy Bén Ban nhén dugc ddy du s6
tién thanh toan. D& 1am 16, c4c khoan tién ma Bén Mua phai thanh todn cho Bén Ban theo quy dinh
tai Piéu muc (aa) tiét (D) didm (g) khoan 2 Pidu 13 dugc xem 13 khoan thanh toan cho Gia Ban
Cén HY va/hodc cc khoan thanh todn khac quy khoan 1 Pidu 3 va néu Bén Mua chdm thanh
todn c4c khoan tién ndy cho Bén Bén theo quiidirth tai diém (b) khoan 1 Pidu 12, Bén Ban s& c6
quyén don phuong chim dirt theo quy dinh tai di b) khoén LPiéu 15 ciia Hop Ddng nay; hoiic

g hop co quan Nha nuée c6 thim
vé PCRT biing viéc giri mdt vin ban
Ong it nhat 15 (mudi 13m) ngay, trong
dit, trong truong hop nay, Bén Ban

bb) don phuong chim dit Hop Pdng nay t
quyén xéo dinh Ben Mua vi pham céc quy dinh cua Pha

d6 4n dmh ngay chim dit Hop Bong K.hl Hop Dong bi cham
duorc quyen thuc hién c giaondi

can c6 sy dong y cla Ben Mua Ddng thdi, viée don phuong
anh hu'ong den céc quyen va b1en phap khac phuc khéc cta

Mua céc khoéan tién d4 nhi Dong ma khong co tlen 141 vao tai khoan ctia Bén
Mua néu tai Hop Pdng trong v ate ay chim dut Hop Péng, hoic

cc) thuc hién theo quyét di u chu cila ¢o quan nha nuée c6 thdm quyn, bao gdm ca viée
phong tda, niém phong hodc tam gift ho phuong thire xir 1y khéc theo quy dinh ciia phap luat.

(h) Cam két va dam bao ring Bén Mua du didu kién duoc mua va s& hitu nha & phu hop véi
quy dinh ctia phap luat Viét Nam va c4c didu khoan, diéu kién duge quy dinh trong Hop Ddng nay.

3. Viée ky két Hop Pdng niy gifra Céc Bén 14 hoan toan tir nguyén, khong bi ép budc, lira déi.

4. Trong truong hop mot hogic nhidu diéu, khoan, diém trong Hop Bong nay bi co quan Nha
nuée ¢6 thim quyén tuyen 1a v6 hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
ctia phép luat thi cac didu, khoan, diém khéc ciia Hop Bong ndy van c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai
Bén. Hai Bén s& thong nhét sira dbi c4c didu, khoan, didm bj tuyén v6 hidu hodc khong c6 gid tri phap
1y hozic khong thé thi hanh theo quy dinh cia phap ludt va phtt hop véi ¥ chi ciia hai Bén.

5. Céc Bén cam két thyc hién ding céc thoa thudn dd quy dinh trong Hop Dong nay.

6. Dé lam rd, Cac Bén dong y rang khi xay ra sy kién nhu néu tai khoan 4 Piu 13 trén day,
hai Bén s& thong nhit stra ddi cac didu, khoan, didm bi tuyén v6 hidu hogc khéng c6 gi4 tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat vi phit hgp véi ¥ chi clia hai Bén dé lun dam
bao réng:
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1) quyén st dung va khai thac hoa loi, loi tirc ctia Bén Mua, va

(ii) quyén ctia Bén Bén nhén tir Bén Mua toan bd khoan tién di dugce thanh toan khong bi hiy
ngang ma khong Bén nio phai boi thuong thiét hai cho Bén con lai, trir truong hgp Bén cd 18i phai
boi thuong cho Bén con lai theo quy dinh phép luét.

Pidu 14. Sw Kién BAt Khi Khéng

1. Céc Bén nhét tri thoa thuin mét trong céc truomg hop sau ddy duoc coi 12 Sy Kién Bét Kha
Khéng:

a) Do chién tranh hoiic do thién tai hogic do thay ddi chinh sach phap luét ctia Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan Nha nude co thAm quyén hoic cée trudng hop
khéc do phap ludt quy dinh; :

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ciru taJ. co. sor y té;

d) Do chét hodc mat kha ning thuc hién hanh vi theo quy dlnh cua phép luat hién hanh;

e) Céc su kién khac bao gdm: Do bit ky
quyen hoéc do bét ky yéu céu, cong b8, thay d
c6 thAm quyén; do tinh trang khin cAp qubc gla
quan, khong thé luong trude duge va khong thé kh

cAn thiét va kha ning cho phép. %

ham tr& ndo cua €O quan Nha Nude ¢ thdm
an hanh quyet dmh nao cua co quan Nha Nuoc

f) Céc truong hop khac do phap ',:at quy dinh.
2. Moi trueong hop kho khin v& tal chmh dcm'th an s&

b1 coi la vi pham nghla vu theo Hop dng
dut Hop Dong :

va cling khong pha1 la co s& de Bén con 1a1 ¢6 quyén chim

4. V1ec thuc hién nghla vu cua Cac Bén theo Hop Pdng nay s& dugc tam ding trong thoi gian
xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Cac Bén s& tiép tuc thuc hién céc nghia vy clia minh sau khi Sy Kién
Bit Kha Khang chdm dut trir trumlg hop quy dinh tai diém (e) khoan 1 Biéu 15 ctia Hop Ddng nay.

Piéu 15. Chim du:_t_ qu Bong
1. Hop Pdng nay duoc chdm dut khi x4y ra mot trong céc truomg hop sau ddy:

a) Céc Bén ddng ¥ cham dut Hop Déng nay bing vin ban. Trong trudng hop ndy, Cac Bén
14p vin ban thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut Hop Dong;

b) Bén Mua chim thanh toén theo quy dinh tai diém (b) khoén 1 Diéu 12 ctia Hop Ddng;
¢) BénBén chim ban giao cén hd theo quy dinh tai didm (b) khoan 2 Piéu 12 ciia Hop Péng;

d) Chénh léch giita Dién Tich Sir Dung Cin Ho thuc té va Dién Tich Str Dung Cin Ho duoc
quy dinh theo Hop Pdng 16n hon 5% va Bén Mua khong giri théng béo v& viéc lya chon mét trong
céc phuong thire it Iy nhu néu tai diém (k) khoan 1 Diéu 6 ctia Hop Dédng; hodic
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¢) Trong truomg hop Bén b tic dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé khéc phuc dugc
de tiép tuc thye hién nghia vu ciia minh trong thi han .........  ngay, ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bt
Kha Khéng va hai Bén cling khong c¢6 théa thuin khac thi mdt trong hai Bén c6 quyén don phuong
chim dt Hop ddng ndy va vide chAm dut Hop Pdng nay khong duge coi 1a vi pham Hop Ddng,

f) Bén Mua tir chdi nhan ban giao cin hd theo quy dinh tai khoan 3 Didu 12 cia Hop Pdng;

g) Bén Mua vi pham Phip ludt vé PCRT theo Diéu 13.2(g)(D) otia Hop Déng.

2. Khi chim dut Hop Ddng theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay, hau qua cta viéc chdm dat
Hop Pdng dbi v6i méi truong hop duge Céc Bén xit ly theo quy dinh néu tai céc didu khoan tuong
tmg tai Diéu 6, Pidu 12 va Piéu 13 cta Hop Déng. Khi xay ra c4 iéu kién cho phép Hop Ddng nay
bi chém dit nhu quy dinh tai didm (b) hotic didm (c) hoic diéflt (d) hoic didm () khoan 1 Pidu 15
ndy, thi Hop Ddng bi chdm dirt hiéu lyc ké tir ngay Bén du

giri thong béo cho Bén kia v& viéc chidm dut Hop Dong: itthirc guri quy dinh tai Piéu 16 cia
Hop Pong nay, trir khi Cac Bén c6 thoa thudn khagfé vidc tié tueithue hién Hop Déng nay. Khi
xay ra cac diéu kién cho phép Hop Pdng nay bi i ai diém (e) khoan 1 Didu 15
nay, vigc xir Iy hdu qua do chém dirt Hop Ddnfiditoc thuc hié inh phép lugt. Khi xay ra

céc didu kién cho phép Hop Pdng nay bi chém d ) inh tai diém (g an 1 Pidu 15 nay,
viée xir Iy hau qua do chém ditt Hop Ddng duge c i
13.2(g)(D)(bb) ciia Hop DPéng va quy dinh ciia phép lui

3. Céc Bén khong duge don phuong chim dat H
dinh tai Hop Dong nay. Trong moi truong hop cic Bén duoc
tai Hop Pdng nay, Bén M 51 hop voi Bén Ban dé thuc hién
cta phép ludt hién ha Hop Pdng nay.

Piéu 16. Thén:

1. Dia chi dé cac b

Bén Bén:

ngoai c4c truomg hop duge quy
chdm dit Hop Ddng quy dinh
&hil tuc can thiét theo quy dinh

cla bén kia:

Ho vaten: onves
biachi: .........

Dign thogi! . Fax (néu c6):

Email**;

2. Hinh thirc thong béo giita Cac Bén: thong qua thu giri bang buu dién, chuyén phét nhanh
hodc thu dign tir (email) hodic giao truc tiép hoic bao gdm mét sb hodc tht ca cac hinh thite nay.

3. Bén nhén théng bao:

33 S& dién khi Cdc Bén khi ky Hop Déng trén co 56 dong thudn.
* Dién ngi dung nay trong trucmg hop Bén Mua dong  nhdn thong béo qua email
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- Dbi v6i Bén Ban: Ong/Ba ...
- Pbi v6i Bén Mua: Ong/Ba ...

4. Bitky thong bao, yéu cdu, thong tin, khiéu nai phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Ddng
nay phai dugc 14p thanh vin ban. Cac Bén théng nhét r%mg, cac thdng bao, yéu cau, khiu naiduoc
coi 14 dd nh4n néu giri én ding dia chi lién lac, ding tén nguoi nhan théng béo, ding hinh thirc thong
béo theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 16 nay va trong thoi gian nhu sau:

(a) vao ngay giri trong trudong hop thu giao tin tay va c6 chit ky ctia nguoi nhin thong bao;

(b) vao ngay thi ba k& tir ngdy déng dau buu dién trong trudng hop giri bang thw chuyén phat
nhanh; ’

(c) vio ngay gir trong trudng hop phat giri dén ding dla chi lién lac clia nguoi nhén véi sy
chimg kién ctia thira phat lai, dii ¢6 chit ky hay khong c6 chit ¥ nhan ctia Bén kia; vi/hodc

(d) vao ngay thu dién tir (emaﬂ) dugc giri thanh c; _deﬁ"dung dia chi thu dién tir (email) ghi
tai khoan 1 Piéu 16 ctia Hop Pdng nay trong truong. ﬁo*p dugc gui- bang email. Dugc xem 1a gui
thanh céng dén dung dia chi thw dién tir (email) khi thu: dién tir ctia Bén giri x4c nhén “di gri/sent”
ma khéng c6 thw dién tir phan hdi “thu chua: gui hodc giri khéng thanh cong/outbox/un—dehvery
message”. Trong trudng hop Bén g thu dién tir (cmaﬂ) nhén duge thu diér  tir phan hoi giri khong
thanh cong, Bén giii sé& stt dung phuong thire khac dé thong bao cho Bén con lai'”

h*

5. Céc Bén phai thong béo ba
va ten nguci nhan thong bao Trong

khong chiu trach nhiém vé viée Ben co th
Pidu 17. Cic thua thuan khac

1. Trong trucrng horp Ben Mua co nh1e mot ngum, thi At c4 din chiéu dén Bén Mua
va tat ca nhung ngucn thudc Bén Mua, va tht

1 moi mof va tht ca nhu'ng ngudi thuge Bén Mua. Dé thuén tién, mdi mot
_:" Mua sé uy quyen cho ngucn dau t1en co ten trong phan mor dau cua

h khac v6i Bén Bén dm vdi hodc hen quan dén cin ho (“Ngu'o’l
o3c tat ca céc tai ligu cin thlet yéu cau phai ¢ chit ky cia Bén
Mua, thi tit ca nhiing ngum thugec Bén Mua phai ky bt ky hodc tat ca tai lidu do. Pé 1am 18, khi c6
Giéy Chiing Nhan clp ¢ Bén Ban s& ban giao Giéy Chimg Nhan cho tit ca (cdc) Bén Mua
¢6 thong tin duge néu tai Phan mo dAu cta Hop Dong nay, trlr trudmg hop Nguoi Dai Dién c6 vin

ban Gy quyén viéc nhén G1ay Chtng Nhéan dugce céng ching, chimg thuc tir méi va tAt ca nhimg
nguoi thuoe Bén Mua.

Dai Dién”). Tuy nhién, néu bt

2. Trong truong hop Bén Mua ty nguyen lam thi tuc d&  nghi cap G1ay Chimg Nhén nhu quy
dinh tai diém (h) khoan 2 Piéu 5 thi Bén Mua c6 nghia vy chuyén sb tién c6 gié tri twong duong Dot
thanh todn cuoi theo quy dinh tai Pidu 3 ciia Hop Pdng nay trong vong....... ngay ké tir ngay Bén
Mua nhén duge thong bao thanh toan clia Bén Ban tiy theo thoa thudn cia Cac Bén phu hop quy
dinh phap luat.

3. Tén goi vé s cin h, ting, khdi Nha Chung Cu c6 thé dugc thay d01 trong qua trinh cp
s6 nha theo quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén nhung khong lam thay abi vi tri thure té clia cin

ho va s& duge Bén Ban thong béo t6i Bén Mua trong vong 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay c6 thay
ddi.
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4. Thoi diém xéc dinh Bén Mua d3 hoan thanh nghia vy thanh toan tién cho Bén Ban 13 thoi
diém s6 tién chuyén khoan da ghi c6 ddy du vao tai khoan ctia Bén Ban. Tét ca céc khoan thué, phi
chuyén tién va céc khoan chi phi twong tw phai tra hodic duoe tinh lién quan dén céc khon thanh toan
cho Bén Béan do Bén Mua tu chiu trach nhiém chi trd. Bén Mua dam bao rﬁng Bén Ban luén nhin
duge ddy du bt ky khoén tién nao ma Bén Mua ¢6 nghia vy thanh toén cho Bén B4n theo quy dinh
tai Hop Pdng nay.

5. Céc Bén thong nhat viée giri thu tir, tai liéu, hd so, thong tin gifta Cac Bén ciing cAn tuin
theo céc quy dinh tai Didu 16 ctia Hop Ddng nay, frong ty nhu &p dung doi véi viée giri thong béo
gilta C4c Bén.

Diéu 18. Giii quyét tranh chip

Truong hop Céc Bén c6 tranh chip vé cc noi dung ctia Hg¢ : ong nay thi C4c Bén cung ban bac
gidi quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 60 (sau palredy ngay ké tir ngay mot Bén théng bao
béing vin ban cho Bén kia vé tranh chAp phét sinh ma tranh 6k
thi mdt Bén ¢6 quyén yéu ciu Toa 4n c thim quyén tai Vié iai quyét theo quy dinh ctia phép luat
Viét Nam. %

Diéu 19. Hi¢u lwe ciia Hop Pong

ieu, v6i ... trang, duoc 1ap thanh 04 (bén) ban gbe bing
mot) ban géc, Bén Bén giit 03 (ba) ban ghc dé lru
Ay Chimg Nhén cho Bén Mua. Néu Bén Mua 13
béing tiéng Anh. M3i Bén s& giit 01 (mot)
Bifta ban tiéng Anh va ban tiéng Viét thi

thiét ké m3t bing cin h9, 01 (mot) ban va thidt
eumit bing toa nha chung cu ¢6 can hd néu tai
Phé duyét; 01 (mdt) Ban Noi quy Nha Chung
ligu va thiét b can hd; va cac gidy to khac nhu ............ L

yp Pong va céc sira ddi, bd sung theo théa thuén ctia Cac Bén 12 ndi
fidy va co hiéu luc thi hanh d6i véi Cac Bén.
4. Trong trgmg

n thoa thudn thay dbi ndi dung cia Hop Déng thi phai 1ap bang
van ban c6 chir ky va'd

1& (néu c6) ctia Cac Bén./.

BEN MUA BEN BAN
(i va ghi 15 ho tén, néu L4 t6 chirc CONG TY TNHH THUONG MAI VA PHAT
mua nha thi déng dau ctia td chirc) TRIEN KINH DOANH ANH SAO
Ky bai: Ky béi:

% S& dién khi Cdc Bén khi ky Hop Pong trén co sé déng thudn.
34



PHU LUC 1 - BAN VE MAT BANG
PHU PiNH A
BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HQ
(dinh kém theo Hop Pdng Mua Ban Cén Hd Chung Cu sb
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PHU LUC 1-BAN Vi MAT BANG
PHU PiNH B
BAN VE MAT BANG TANG CO CAN HO
(dinh kém theo Hop Pdng Mua Bén Ciin Ho Chung Cu sb
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PHU LUC 1-BAN VE MAT BANG
PHU PINH C

BAN VE MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HO

(dinh kém theo Hop Pdng Mua Ban Cin Ho Chung Cu sb
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PHU LUC 2
DANH MUC VAT LIEU VA THIET BI CUA CAN HQ?%
(dinh kém theo Hop Ddng Mua Bén Cin Ho Chung Cur sb ngly )

% Bo sung thong tin theo théa thudn cia Cdc Bén tai thoi dzem ky két Hop Dong, truong hop thay doi

trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong cin hé (bao gom ca trang thiét bj, vt liéu twong diong)
thi phdi c6 sy théa thugn bdng vin ban véi Bén Mua.
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PHU LUC 3

DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG,
PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN TAI DU’ AN

(dinh kém theo Hop Pdng Mua Ban Cin Ho6 Chung Cu 6 ngay )
Phu DPinh 1
PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SGHU'U CHUNG VA SU DUNG CHUNG CUA
NHA CHUNG CU

1. Phan di¢n tich con lai ciia Nha Chung Cu ngoai Phin S6 Hitu Riéng Ciia Bén Bén, Phin
S¢ Hitu Riéng Cua Bén Mua quy dinh tai Dicu 11 Hop Béng; nha sinh hoat cdng dong ctia Nha
Chung Cu;

_ 2. Khong gian va hé théng két cAu chiu luc, trang thiét b st dung chung trong Nha Chung Cur
bao gom: khung, cdt, twong chiu lye, tudng bao ngdi nha, tudng phan chia cic cin ho, sin, mai, sin
thugng, hanh lang, ciu thang b0, thang mdy, duong thoat hidm, 16ng x4 réc, hép k¥ thuét va tuong
bao hop k¥ thuét (néu ¢6), hé thong cAp dién, cap nudée, cép ga, hé théng thong tin lién lac, phét thanh,
truyén hinh, thodt nuéc, bé phdt, thu 16i, hé théng phong chdy, chita chdy va cac phan khéc khong
thudc phan s& hitu riéng clia chii s¢ hitu Nha Chung Cur;

3. He théng ha tAng ky thuat bén ngoai Nha Chung Cur nhung duge két nbi v6i Nha Chung
Cu do, trir hé théng ha téng ky thut str dung vao myc dich cong cong hodc thudc trudng hop phai
ban giao cho Nha nuée hoic giao cho chii dau t dy 4n dau tr x4y dung nha & quan ly theo ndi dung
dy 4n dd duoc phé duyét;

4. Céc cong trinh cong cong trong khu vyuc Nha Chung Cu nhung khéng thudc trudmg hop
dau tu x4y dyng dé kinh doanh hodc khong thudc trudmg hop phai ban giao cho Nha nude theo ndi
dung dy 4n d& dugc phé duyét bao gém: san chung, viron hoa, cdng vién va céc cong trinh khac duoc
xéc dinh trong ni dung dy én d4 dugc phé duyét;

5. Chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe d¢ng co ba banh, xe cho ngudi khuyét tat cho cée
cht s& hitu, nguoi stt dung Nha Chung Cur;

6) _“37

51 B6 sung cu thé tai thoi diém ky két Hop Péng phi hop véi thda thudn gitta Cdc Bén, thiét ké dwoc
phé duyét va quy dinh phdp ludt c6 lién quan. Néu khong cé thi bé diém nay.
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Phu Pinh 2
PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN TAI DU AN
38

% B4 sung cu thé tai thoi diém ky két Hop Déng phit hop v6i véi théa thudn gitka Cdc Bén, thiét ké
dwoc phé duyét va quy dinh phdp ludt c6 lién quan.
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PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
(dinh kém theo Hop Ddng Mua Bén Cin Ho Chung Cu chung cur sb ngay )

Diéu 1. Quy dinh d6i v6i chi sé hitu, nguoi sir dung, ngwdi tam trii va khach ra vao Nha
Chung Cw

1. Chi s hitu Nha Chung Cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung Nha
Chung Cur do B X4y dung ban hinh va Ban noi quy nay.

2. Khach ra vao Nha Chung Cu phéi déng ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhan thn tai
qudy 1€ tan (néu c6) hoiic tai t6 bao vé va phai tudn tht sy huéng dén cua 18 tin hoidc bao vé Nha
Chung Cu. Trong trudmg hop cin thiét, 12 tan hodc bao v¢ Nha Chung Cu dugc giit cac gidy to chirg
minh nhén than ctia khéch ra vio Nha Chung Cu d¢é phuc vu cho viéc kiém so4t an ninh, an toan cia
Nha Chung Cu. B6i véi khu vyre danh cho dich vy, thuong mai thi khéng cn phai diang ky, xut trinh
gidy t& chimg minh nhén than nay.

3. Ngudi dén tam trii tai can ho phéi ding ky danh sich ngudi tam tr véi quiy 12 tan (ndu
¢6) hoic tai t bao vE; dang ky tam trd tai co quan cong an ce“ip phudng so tai.

4. Nguoi sir dung cin hd, ngudi tam tri phai chiu trdch nhiém trude phap luat vé céc hanh vi
vi pham Quy ché quan ly, str dung Nha Chung Cur va Ban ni quy nay.

Diéu 2. Céic hanh vi bj nghiém cAm trong vigc sit dung Nha Chung Cw

Céc hanh vi bi nghiém cim trong quén 1y, st dung Nha Chung Cu bét budc phai thuc hién
dugc quy dinh tai Ludt Nha ¢ hién hanh va cc vin ban huéng din, bao gdm:

1. Khong déng Kinh Phi Bao Tri; quan ly, sir dung Kinh Phi Quan Ly, Kinh Phi Bao Tr
khéng dtng quy dinh ciia phap luat v& nha o

2. Cb ¥ gay thém dot; gy tiéng dn, d0 rung qué miic quy dinh; xa réc thai, nuée thai, khi
thai, chat dgc hai khong ding quy dinh cta phap luit vé bao vé mdi trudng hodc khdng ding ndi quy
quan ly, sir dung nha chung cu; son, trang tri m3t ngoai cin hd, nha chung cur khong ding quy dinh
vé thiét ké, kién tric; chin, tha gia stic, gia cAm; giét md gia suc trong khu vyc Nha Chung Cu;

3. Tu ¥ chuyén ddi cong néng, muc dich sir dung phén s& hitu chung, sir dung chung ctia Nha
Chung Cu; str dung céin hd chung cur vao muc dich khéng phai dé o; thay d6i, lam hu hai két cdu chiu
luc; chia, tich cin hé khéng dugc co quan nha nuée cé thAm quyén cho phép;

4. Tu ¥ st dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén s& hitu chung, sir dung chung
vao st dung riéng; thay ddi muc dich st dung phén dién tich lam dich vu trong Nha Chung Cu c6
muc dich st dyng hdn hop ma khdng dugc co quan nha nude c6 thdm quyén cho phép chuyén ddi
muc dich sir dung;

5. GAy mat trat tu, an toan, chay, nd trong Nha Chung Cu; kinh doanh vét liéu gdy chay, nd
va nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cta ngudi sir dung Nha Chung Cu theo quy
dinh cuia phép luit vé phong chdy, chita chdy va quy dinh khéc ctia phap ludt c6 lién quan;

6. Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chita xe c6 ddng co; hoat dong
kinh doanh dich vu giy 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luit v& bao vé mdi trudng; kinh doanh
dich vy nha hang ma khéng bao ddm tuan tha yéu ciu vé phong chdy, chita chdy, c6 noi thoat hiém
va chap hanh cac diéu kién kinh doanh khéc theo quy dinh ctia phdp luét.
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7. Céc hanh vi khéc gy anh hudng khong tot dén cong ddng va ngudi st dung Nha Chung
Cu do hdi nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quy dinh vé viée sit dung phéin sé hitu chung ciia Nha Chung Cw
Chu s& hitu, ngudi st dung va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tuén thu céc quy dinh sau day:

1. Str dung thang may va céc thiét bi str dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét ké
str dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai c6 cha, me
hodc ngudi trong coi di kem va gidm sat.

2. Khong dugc lam hu héng hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cur.

3. Khong dugce chiém dung, st dung phém dién tich thude s& hitu chung, sir dung chung vao
muc dich riéng; khéng dugce dé céc vat dung thudc s hitu riéng tai phan s& hitu chung.

4. Tuan tha ddy di cac quy dinh vé viée dimg, db xe tai noi dugc dimg, d6 xe theo quy dinh.

5. St dung nha sinh hoat cong dong vao diing muc dich, cong ning theo quy dinh ctia phap
lu4t vé nha &.

6. Tuén thu ddy du céc quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ctia Nha Chung Cu.

7. Thanh todn phi trong gift xe va céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc trong giit xe nhu
dwoc cong bb cong khai bdi Pon vi quén 1y vin hanh Nha Chung Cu va/hodic Ban Quén Tri thy timg
thori diém.

Didu 4. Quy dinh vé viéc sira chita cic hw héng, thay d6i hogc lip dit thém trong ciin hd,
phén dién tich khdc thude sé hitu riéng

1. Trudmg hop cin hd hodc phan dién tich khac thudc s& hitu riéng ¢ hu hong thi chi s& hiru
ho#c nguoi st dung duge quyén stra chita, thay thé nhung khong dugc 1am hw hong phin so hitu
chung va anh huéng dén cac chu s& hitu khdc.

2. Trudng hop thay thé, sira chita hogic 1ap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1im thay
b1, bién dang hodc 1am hur hong két cAu ctia Nha Chung Cur.

3. Trudng hop 6 hu hong cac thiét bi thuge phin s hitu chung, st dung chung gén lién véi
cdn ho, phﬁn dién tich khac thudc s& hitu riéng thi vigc thay thé, stra chira phai dugce thyue hién theo
quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do B§ Xay dung ban hanh nhung khong duge
1am anh hudng dén phin s& hitu riéng ctia chit s& hiru khac. Chu s& hiru phai théng bao cho Pon vi
quén ly van hanh Nha Chung Cu 8 kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién
thuén loi cho don vi thi cdng khi sira chita cic hu hong nay.

4, Truomg hgp Nha Chung Cu ¢ khu dich vy, thwong mai ma ¢6 hu héng céc thiét bi thudc
phén sir dung chung ctia Nha Chung Cu thi chi s& hitu khu chitc néng nay phai thyc hién sira chita,
thay thé theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, str dung Nha Chung Cu do B§ X4y dung ban hanh.

5. Truong hop vén chuyén céc thiét bi, @5 ding trong Nha Chung Cu hodc vin chuyén vat
lidu khi stra chita cdc hu hong thi phai thong bdo cho Pon vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu va chi
duoc thuc hién trong thoi gian tir 8 gior dén 18 gid hang ngay d€ tranh lam anh hudng dén hoat dong
cua Nha Chung Cu. )

Diéu 5. Quy dinh vé viée xik Iy khi ¢6 sw ¢b ciia Nha Chung Cw

1. Khi gip su b cb thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cur
thi chi s& hitu, ngudi st dung phai théng bao ngay cho Pon vi quan ly vén hanh Nha Chung Cu aé
xu ly.
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2. Trudng hop gip sw cb khan cdp, cAn thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thire hign theo hudng dan trén loa phét thanh hogic bién chi din thoat hidm hoiic huéng din ciia bao
v, don vi c6 thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Didu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw

1. Ban Quén Tri, Don vi quan Iy van hanh Nha Chung Cu phai thong bdo cong khai cic théng
tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén bang tin hofc bang théng bdo hoic
phuong ti¢n thong tin khac ctia Nha Chung Cu.

2. Cée ndi quy vé phong chay, chita chdy phéi dugc gin ding noi quy dinh; noi quy sur dung
thang may phai dugc gan bén canh thiét bi nay dé dam béo viéc sir dung dugc an toan, thuén tién.

Diéu 7. Quyén va nghia vu cla chii s¢' hitu, ngwdi sit dung Nha Chung Cw
1. Quyén va nghia vu ctia chi s& hitu Nha Chung Cu

a) Pugc quyén sé hitu, sit dung phan s hitu riéng; c6 quyén sir dung phan s& hitu chung theo
quy dinh ctia phap luat vé nha & va Noi quy nay. C6 tréch nhiém béo tri phan sé hitu riéng theo quy
dinh cta phap luat v& nha & va Néi quy nay; 6 trich nhiém bdi thuong néu viée bao tri hodc khong
bdo tri gay ra thiét hai cho chti s& hitu khéc;

b) Yéu ciu Chii DAu Tu, Ban Quan Trj hojic Uy ban nhn dén cép x4 tb chirc Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ciia Quy ché quan ly, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sb
05/2024/TT-BXD (Quy ché B X4y dung); tham dw Hoi nghi nha chung cw va bidu quyét céc ndi
dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Ludt Nha & va Quy ché Bo Xay dung;

¢) Yéu ciu Cha Pau Tu khi chua thanh 18p Ban Quén Tri, don vi quan 1y v4n hanh cung cép
cac thong tin, cdng khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, str dung Nha Chung Cu;

d) Chép hanh diy da cdc quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu, ké ca trudmg hop khong tham
dy Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy coa co quan nha nuéc c6 thAm
quyén;

d) Déng gop dy du, dung thoi han Kinh Phi Quan Ly, Kinh Phi Béo Tri va céc chi phi, 1¢ phi
khéc theo quy dinh ctia phap luét hodc theo thoa thuén véi nha cung cép dich vu.

Trudng hop chu sé hitu khong déng Kinh Phi Quén Ly theo quy dinh thi giai quyét theo thoa
thuén trong hop dong dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu ma Ban Quan Tri di ky véi don vi quéan
1y vén hanh; trutmg hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Didu 29 cia Quy ché B Xdy dung
thi thue hi¢n theo ndi quy quan 1y, str dung nha chung cu di dwoc Hoi nghi nha chung cu théng qua;

¢) Chép hanh néi quy, quy dinh v& quén 1y, sir dung Nha Chung Cu; phét hién va théng bo
kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hoic co quan nha nudc cé thdm quyén céc hanh vi vi pham
trong quan ly, sir dung Nha Chung Cu;

g) Stra chita cac hu hong thude phén sd hitu riéng ma c6 anh huéng dén viec st dung ctia cac
chu s¢ hitu khic trong Nha Chung Cur; tao diéu kién va ho trg don vi ¢6 chirc ning thuc hién bao tri,
stra chita cdc hu hong tham, ddt ctia san, khu vé sinh thudc phin s& hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va boi thudng thiét hai néu gdy hu hong phén dién tich, thiét
bi thudc s& hitu chung hoiic phén dién tich, thiét b thudc s& hitu riéng ciia cht s& hitu khac; bi xir ly
theo quy dinh ctia phép ludt va phai bdi thudng thiét hai khi c6 hanh vi can trd hoat dong kinh doanh
hop phép ctia chii s¢ hitu khu kinh doanh dich vy

) Mua bao hiém chéy né béit buge dbi v6i phin sé hitu riéng, déng gép kinh phi & mua bao
hiém chay nd dbi véi phén s& hiru chung theo quy dinh ctia phép lut phong chay, chita chdy va phap
ludt v& kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém trude phap luat va phai bdi thudng trong trudng hop
gly ra chdy nd trong Nha Chung Cu;
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k) Thye hién céc quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan.
2. Quyén vi nghia vu clia nguoi st dung Nha Chung Cur:

_ ) Strdung phén s¢ hitu riéng va phin s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh ctia phép

luét vé nha & va Quy cheé B X4y dung.

b) Thyc hién cac quyén va nghia vu theo diing ndi dung d4 thoa thudn véi cha s hitu trong
truong hop ngudi st dung khong phai 1a chi sé hitu.

¢) Thay mét chu s& hiru tham dy Hdi nghi nha chung cu va bidu quyét, bo phjéu néu chi s
hitu khéng tham du; trudng hop trong mot can hd hodc phaAm dién tich lfhéc cta Nha Chung Cu ¢
nhiéu ngudi dang cung sir dung thi ty quyén cho mdt ngudi dai dién dé tham dy va biéu quyet tai
Hoi nghi nha chung cu.

d) Thyc hién céc quyén va trich nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac didm b, ¢, d, d, e, g, hva
k khoan 1 Diéu nay.

3. Chii s& hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu phai tudn thi céc quy dinh vé bao dam vé sinh
moi trudng, vin héa g xir, an ninh trat tw trong Nha Chung Cu phtt hop véi quy dinh cua phép luét.

Pidu 8. Quy dinh vé& phong chay chira chay (PCCC)

1. Cu d4n Nha Chung Cu c6 nghia vu thye hi¢n nghiém chinh Luat Phong chay va Chira chay
(sau ddy goi tit 14 PCCC) hién hanh va céc vin ban sita @6i, bd sung va cic phuong 4n PCCC co sé
duoc S& canh st PCCC cép tinh noi ¢6 Dy An ban hanh.

2. Cong dan tir 18 tubdi tror 1én, di sirc khoe c6 trach nhiém tham gia vo d6i dan phong, doi
PCCC co s& duge 14p tai noi cur tri khi ¢ yéu cu.

3. Cu dén Nha Chung Cu 12 ngudi chiu trach nhiém tb chirc hoat dong va thudng xuyén kidm
tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh va cdc trach nhi¢m cu thé khac nhu sau:

a) Khi véing nha dai ngay phai théng béo cho Pon vi quan Iy vin hanh Nha Chung Cu, tit hét
moi ngudn thiét bi dién, nudc, gas, ngit cau dao tong. Chi nha cho cc vin phong cong ty, ngudi
nudc ngoai thué cén hd co6 trach nhiém phfi bién, nhic nhé ngudi thué nha nghiém chinh chép hanh
Ban ndi quy nay.

b) Khéng tur tién can thiép, dAu ndi, sira chita, lip thém thiét bi vao hé théng béo chay nd, loa
thong tin & cac cén hd.

¢) Khéng hut thude 14, virt dAu méu thubc 14 & hanh lang, céc thang bo, cAu thang médy va
nhimg noi cong cong khac clia tda nha.

d) Khong str dung ltra trén.

€) Ludn canh gi4c, than trong trong viéc dun néu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao dudng cac
trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nuéc, dén sudi...) diy dan, éng din clia h¢ thong gas,
dién va céc trang thiét bi khéc néu thiy c6 gi bit thuong cn béo ngay cho Pon vi quan 1y vAn hanh Nha
Chung Cu xem xét xir Iy, Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nuée dé dam bao an toan.

f) Chi ciin ho ¢6 trdch nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh séng trong cin hd ndi quy
phong chéng chiy nd, ctra thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, voi nude ciru hoa dé tw xir Iy ngay
tir phiit dAu tién trdnh dé d4m chéy lan rong.

g) Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trdr 1én clia cur dan phai ddm bao céc didu kién
theo quy dinh ctia co quan quan ly Nha nuée vé PCCC.

h) Cha s& hitu Nha Chung Cu c6 trach nhiém mua bao hiém chdy, n bit bude dbi véi phin
s& hitu riéng ctia minh va cé trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém chdy, nd bit bude dbi véi
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phn s& hitu chung. Chi phf mua bao hiém chdy, nd bt bugc phin s¢ hitu chung dugc phan bé twong
ltng v6i phan dign tich thudce sé hitu riéng cia tung chi s& hitu.

4. Céc hanh vi bj nghiém cAm:

a) Cb ¥ gy chéy, nd lam tén hai dén tinh mang, strc khde con ngudi, gy thiét hai tai san ciia
Nha nudc, co quan t6 chiic va c4 nhan;

b) Bao chay gia;

¢) San xuit, tang trit, vin chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép chit nguy hiém vé

chdy n, vi pham nghiém trong cic quy dinh vé quan Iy, sir dung ngudn lira, ngudn nhiét, céc tiéu
chuan PCCC da duge Nha nuée quy dinh;

d) Lam hu héng, tu y thay ddi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bidn béo, bidn chi din,
bién thoat nan;

e) Dé céc chat chay nd gn ngudn lira, ngudn nhiét;

f) Nghiém cim dbt vang mé trong Nha Chung Cu, phai mang dt noi quy dinh cta toa nha;

g) Nghiém cAm dun than té ong, bép diu hoa, binh ga cong nghiép trong toa nha;

h) Nghiém cim vitt ngudn vat liéu gdy chdy vao noi dé rac thai nhu: mau thude 14 con dang
chdy, cac vét dé chay nhu xép, cao su, bat Itra gas, bao diém...;

i) Nghiém cAm thay dbi cdc thiét bi PCCC nhu dAu béo chay, du béo khéi, dAu bao 1o ri khi
gas...; va

j) Cam mang chit d& chay, d& nd vao khu vuc ciia toa nha.

5. Do cira cau thang thoét hiém 14 cira téng &p phuc vu cho cong tic thoat hiém khi c6 sy cb
hoa hoan xay ra, nén yéu cau céc clra ra vio ciu thang thoat hiém luén phai dong, cur dan khong duoc
tw y chén vat can d€ md cira, néu c6 tinh vi pham s& bi xir ly theo quy dinh.

Pidu 9. Xi Iy hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban Quan Tri, Pon vi quan 1y v4n hanh Nha Chung Cu, cht s& hitu, nguoi sir
dung, ngudi tam tri va khéch ra vao Nha Chung Cu néu c6 hanh vi vi pham bét ki quy dinh no cta
Ban néi quy nay hogic Quy ché By X4y dung thi tuy theo mitc &9 vi pham s& bj xem xét, xir Iy theo
quy dinh ctia phép ludt va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

2. Thanh vién Ban Quan Tri, Don vi quan Iy vin hanh Nha Chung Cur, chii s& hitu, ngudi st dung
phéi nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xtr I vi pham ciia co quan va tb chitc 6 thim quyén.
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PHU LUC 4 - NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
PHU PiNH A
DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Dich vu quén Iy va van hanh Nha Chung Cu s& bao gdm céc ndi dung sau day:

A Didu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thudng xuyén hé théng thang mdy, bao dudng may
bom nuée, mdy phéat dién, hé théng bao chay tu dong, hé théng chita chay, dung cu chita
chdy, céc thiét bi du phong va céc thiét bi khac thudc phin s& hitu chung, sir dung chung ciia
Nha Chung Cu dé dam bao cho cic hé théng thiét bi nay hoat dong binh thuong. Dich vu
kiém tra chi s tiéu thu dién, nude, thu tidn dién, nuée va cée sinh hoat phi khéc cho Phin
Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu;

2. Cung cép céc dich vu bdo vé, vé sinh méi trudng, thu gom réc thai, chim séc vuon hoa, ciy
canh, di€t con trung va céc dich vu khac bao ddm cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng;

3. Céc cong viée khéc c6 lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh, cdc dich vu khéac theo
quy dinh tai Hop Pdng Dich Vu Quan Ly va quy dinh cta phap luat.
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